ANGULARIS CONSULTORIA E PROJETOS
LUIS GUSTAVO DA SILVA NOGUEIRA CREA: 21173/D-DF
ENDERECO: SCN QD. 01 BLOCO F, ED. AMERICA OFFICE TOWER, SALA 512 BRASILIA/DF
Tel: 3031-1612 E-mail: angularis.engenharia@gmail.com

LAUDO DE AVALIAGAO
OS n° 4400/2024

e L

IMOVEL: SCR/SUL QUADRA 513, BLOCO “C", LOTES 14, 15 E 16, TERREO E SUBSOLO,
ASA SUL, BRASILIA/DF.

SOLICITANTE: BRB — Banco de Brasilia S/A.
PROPONENTE: BRB — Banco de Brasilia S/A.

CNPJ PROPONENTE: 00.000.208/0001-00

OBJETIVO: Determinagao técnica do atual valor venal do imovel acima discriminado.
FINALIDADE: Alienagao de imoveis.

AREA PRIVATIVA: 776,30m?

METODOLOGIA: Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, utilizando modelo de
regressao linear.

VALOR VENAL: R$5.890.000,00 (Cinco milhGes oitocentos e noventa mil reais)

VLI: R$4.800.000,00 (Quatro milhGes e oitocentos mil reais)

Brasilia, 12 de outubro de 2024.

Luis Gustavo S. Nogueira - Eng® Civil - CREA 21.173/D-DF
CPF 037.007.491-20
Empresa: Angularis Consultoria e Projetos — CREA RF 11284 DF
CNPJ.: 18.595.182/0001-56
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL

Imovel comercial localizado na SCR/SUL QUADRA 513, BLOCO “C”, LOTES 14, 15 E 16,
TERREO E SUBSOLO, ASA SUL, BRASILIA/DF.

> Coordenadas: 15°49'22.7"S 47°55'13.4"W
OBJETIVO
Determinagéo técnica do atual valor venal do imével especificado no item 01 acima.
INTERESSADO
- BRB — BANCO DE BRASILIA S/A.

PROPRIETARIO

- BRB — BANCO DE BRASILIA S/A.
- CNPJ: 00.000.208/0001-00.

CLASSIFICACAO DAS INFORMACOES

#10Interna

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Em informacdes constatadas "in loco"” quando da vistoria ao imével no dia 24 de setembro de
2024;

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (corretores, proprietarios,
intermediarios, etc.)

Foi disponibilizada as certidbes de matricula dos imoveis de niamero 40.233 e 40.234
registradas no cartério do 1° Oficio de Registro de iméveis de Brasilia/DF.

O imovel avaliando pertence ao BRB Banco de Brasilia S/A e nele esta instalada a Agéncia
Asa Sul. A vistoria foi realizada com o acompanhamento da senhora Julia Yoko, gerente geral da
agéncia. Vale ressaltar que a agéncia esta locada em duas lojas com matriculas distintas, uma
localizada no térreo do edificio e a segunda no subsolo com matricula separada. Este laudo de
avaliagdo foi elaborado para a determinagdo do valor de locagdo da area total da agéncia
contemplando ambos os imoveis. Vale ressaltar que o acesso para o subsolo & feito por uma
escada metalica na fachada voltada para a avenida W2, sendo possivel uma individualizagao caso
necessario.

A presente avaliacao considera que toda documentacao pertinente se encontra correta e

devidamente regularizada. N&o foram realizadas medi¢ées “in loco” para a verificagéo da area total
do imovel. As informacg6es obtidas foram tomadas como de boa fé.
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CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imodvel avaliando localiza-se no SCR/SUL quadra 513, Bloco “C”, Lotes 14, 15 e 16,
localizado na Avenida W3 Sul, pertencente a Regido Administrativa do Plano Piloto (RA 1), a regido
é predominantemente residencial, com regiées bem definidas, areas especificas para iméveis
residenciais e outras areas para imoveis comerciais como a regido do imdével avaliando. Toda a
area da avenida W3 Sul é uma regido predominantemente comercial com prédios de até 3
pavimentos com lojas no térreo voltadas para a rua de acesso e salas comerciais nos pavimentos
superiores, possui um bom fluxo de pessoas diariamente por possuir comeércio variado.

O local € servido por toda rede de infraestrutura urbana (agua, esgoto, energia elétrica,
telefone, pavimentag&o, aguas pluviais e iluminagdo publica), servigos publicos e comunitarios
(coleta de lixo, transporte coletivo, comercio, rede bancaria, seguranga, hospitais e escolas),
inclusive estacionamentos publicos e area verde publica.

As edificagbes na regi&o circunvizinha apresentam padrao construtivo predominante normal,
em estado de conservacao entre bom e regular.

A topografia da regido é plana, e o solo apresenta-se firme e seco.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

a) Edificio

O imdvel avaliando pertence ao empreendimento do Bloco “C" da SCRS 513, o bloco possui
estrutura em concreto armado com alvenaria de vedagdo em tijolo ceramico, o prédio possui
fachadas com revestimento em pastilha, padrao de acabamento bom e estado de conservagao em
que sao necessarios alguns reparos simples.

O bloco possui cinco pavimentos com um subsolo, térreo e trés pavimentos tipo. Com
finalidade mista, o térreo e o subsolo estao sendo ocupados pela agéncia Asa Sul e os pavimentos
tipo possuem unidades habitacionais com um total de nove apartamentos.

b)Loja subsolo

O imaovel avaliando esta localizado no subsolo do edificio. Para o acesso ao local ha uma
escada pela fachada voltada para a Avenida W2, mas atualmente o acesso ao subsolo somente &
possivel pela loja do térreo, uma vez que a agéncia Asa Sul ocupa ambas as areas.

Originalmente a loja possui seu acesso pela fachada voltada para a Avenida W2 que
atualmente possui gradil metélico para a seguranga da agéncia, como estd no subsolo possui
espaco de ventilagao pela lateral direita e pelos fundos com janelas de ferrofvidro. Todo o
pavimento possui um grande vao livre com divisorias navais, somente nas areas dos banheiros ha
alvenaria em tijolo ceramico.

A agéncia Asa Sul possui padrao de acabamento normal/baixo com estado de conservacgéo
bom, em entrevista a senhora Julia nao foi relatado nenhum problema com patologias recorrentes.
Todo o imdvel possui forro de gesso acartonado com luminarias embutidas e possui ar
condicionado split do tipo Hi-Wall em todos os ambientes.

Segue abaixo a relagédo de areas da agéncia no pavimento subsolo:
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Agéncia Ass Sul - Subsolo

Fo* SALA TECNICA Piso slevade Diviséria Naval Pintura PVA Madsirs Ferrolvidro
'3 SALA DE REUNI OES Granite Divisdria Naval Pinturs PVA Madseirs Ferro/vidro
'3‘ ALMOXARIFADO Granite Diviséria Navsl Pinturs PVA Madeirs Ferrolvidro
'a. COPA Granito Cerdmics Pintura FVA Msdsirs Ferrovidro
'CJT WC MASCULINO Cerdmica Cerdmica Pintura PVA Madeira Ferro/vidro
r3' WC FEMININO Cerdmica Cerdmica Pintura PVA Madeira Ferroividro
.33 TESOURARIA Granite Pintura PVA Finwra FVA Farro e

a) Loja térreo

O imovel avaliando esta localizado no térreo do bloco. Para o acesso ao local ha uma
escada pela fachada frontal e para garantir a acessibilidade foi instalado ao lado da escada uma
plataforma para acessibilidade.

A loja possui fachada em vidro temperado, como esta no semienterrado possui espacgo de
ventilagado pela lateral direita e pelos fundos com janelas de ferro/vidro. Todo o pavimento possui
um grande vao livre com divisérias navais, somente nas areas dos banheiros ha alvenaria em tijolo
ceramico.

A agéncia Asa Sul possui padrao de acabamento bom com estado de conservagdo bom, em
entrevista a senhora Julia nao foi relatado nenhum problema com patologias recorrentes. Todo o
imovel possui forro de gesso acartonado com luminarias embutidas e possui ar condicionado split
do tipo Hi-Wall em todos os ambientes.

Segue abaixo a relagio de areas da agéncia:

T - = Pixc = : Tou = =
Agéncia Asa Sul - Subloja
01 | AUTOATENDIMENTO Granito Vidro temperado Pintura PVA Vidro temperado Ferraividro
01 QT;EEEWEEHO Granito/Fis o F lutuante Divisdria Naval PnuraPVA | === Ferroividro
01 | AREA DOS CAIXAS Granito Diviséria Naval Pinturs PVA Festahvidic
01 RETAGUARDA Granito Divisoria Naval Pintura PVA Madeira Ferroividro
01 WC FEMININO Cerdmica Cerdmics Pintura PVA Madeirs Ferraividro
01| WCMASCULUNO Cerdmics Cerémics Pintura PVA Madsirs Ferrovidro
01 BANHEIRO PNE Cerdmica Cerdmica Pintura PVA Madeira Ferro/vidro

Como mencionado anteriormente a agéncia estd locada em duas lojas do edificio, a loja
localizada no térreo e a loja do subsolo, originalmente a loja do subsolo possuia acesso pela
fachada posterior, pela Avenida W2. Esta entrada esta “fechada” para a seguranga da agéncia e o
acesso para o subsolo é realizado por uma escada em estrutura metalica localizada na area da
retaguarda da agéncia como pode ser observado nas fotos anexas. Vale ressaltar que uma futura
individualizacao das lojas & possivel com a necessidade de algumas obras civis.
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CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidario, de um modo geral, & variavel ao longo do tempo, e depende
fundamentalmente dos niveis de oferta e demanda, estando relacionado a toda conjuntura
econdmica.

O mercado imobiliario, no segmento em que se insere o imével em questao, no momento
nao apresenta um bom equilibrio entre oferta e demanda, sendo assim possui liquidez baixa, com
uma absorgao pelo mercado em um periodo maior que doze meses.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS PARA O VALOR VENAL DO IMOVEL AVALIANDO

Para a avaliagdo do imdvel em questéo foi utilizado o método comparativo direto de dados
de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado em processo de inferéncia
estatistica, com adocg&o de modelo de regresséo linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 169 elementos, 129 efetivamente
aproveitados no modelo desenvolvido, localizados na regiao de Brasilia/DF, coletados entre
agosto/2020 a outubro/2024.

Apés os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e
significativas:

> (X1) Area Privativa: variavel independente quantitativa, representativa da area privativa de cada
elemento. Amplitude da amostra: 21,00m? a 1.343,00m?.

» (X2) Padrdao Construtivo: variavel independente qualitativa do tipo codigos alocados,
representativa do padridao de acabamento de cada elemento amostral. Convencionando: 1 -
padrao baixo; 2 — padrao normal; 3 — padrao alto;

(X3) Estado de Conservacgao. variavel independente dicotémica, representativa do estado de
conservacgdo de cada dado amostral. Convencionando: 0 — estado de conservagdo em que s&o
necessarios reparos simples; 1 — imédvel novo/reformado;

N

v

(X4) Fluxo de Pessoas: variavel independente dicotdmica, que indica o fluxo de pessoas no
local em que o dado amostral esta localizado. Convencionando: 1 — esta localizado em locais de
muito movimento com alto fluxo de pessoas; 0 — esta localizado em locais com baixo fluxo de
pessoas.

(X5) Areas Comerciais Zona Central: variavel independente dicotémica, que indica a
localizacao do elemento amostral, se 0 mesmo esta localizado nas areas centrais do Plano Piloto
(St. Comercial; St. Autarquias; St. Hoteleiro), ou esta localizado nos demais setores do plano
piloto. Convencionando: 1 — esta localizado nas areas centrais; 0 — esta localizado nos demais
setores do plano piloto.

\4

» (X6) Data do Evento: variavel independente quantitativa, que indica a data em que o dado
amostral foi coletado. Convencionando: 10 — para dados coletados no més de agosto/2020; 60 —
para dados coletados no més de outubro/2024, (numeragdo sequencial de 10 a 60
representando o més e ano que o dado foi coletado);

» (X7) Noroeste: variavel independente dicotémica, que indica a localizagdo do elemento
amostral, se o0 mesmo esta localizado no Setor Noroeste, ou esta localizado nos demais setores
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do plano piloto. Convencionando: 1 — esta localizado no Setor Noroeste; 0 — esta localizado nos
demais setores do plano piloto.

» (Y) Valor Unitario (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada
elemento, ou seja, a relacao entre o valor de mercado do imdvel e sua respectiva area privativa.
Amplitude da amostra: R$4.500,00/m? a R$34.000,00/m?2.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra é detalhadamente
apresentado no Anexo ll, destacando-se os seguintes parametros principais:

VVYVVY

Coeficiente de Correlagéo: 0,8688772

Coeficiente de Determinac&o: 0,7549476

Significancia do Modelo: 0,01%.

Desvio Padrao: 0,2248

Residuos: distribuigdo razoavelmente homocedastica e com tendéncia & normalidade (72% entre

-1c e +15; 93% entre -1,64c e +1,64c; 96% entre -1,96c e +1,960).

Y

Significancias dos regressores: todas inferiores a 2,34%.

Determinacao do Valor Venal:

Equacao
de
regressao

In (Valor unitario) = +8,670145973 +7,652415158 / Area privativa +0,1124398899 *
Padrao construtivo +0,1666142619 * Estado de conservacdo +0,1759960748 * Fluxo de
Pessoas +0,1067863488 * Areas comerciais zona central -2,281053004 / Data do
Evento +0,7893017147 * Noroeste

Fazendo-se a estimativa inferencial do valor venal do imovel em questdo com utilizagao do
modelo acima referido, obtivemos os seguintes resultados para a moda, considerando estimativa
pontual, intervalo de confianga de 80% e campo de arbitrio correspondente & semi-amplitude de

15%:

SCR/SUL QUADRA 315, BLOCO “C*”, LOTES 14, 15 E 16, TERREO E SUBSOLO,

ASA SUL, BRASILIA/DF

Regressores Valores

Area Privativa 776,30
Padrao Construtivo 2
Estado de Conservacao 0
Fluxo de Pessoas 1
Areas Comerciais Zona Central 0
Data do Evento 60
Noroeste 0
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Resultados
Unitario
(R$/m?) Total (R$)
Estimativa Pontual 8.041,16 6.242.351,98
Minimo 5,71% 7.582,18 5.886.047,39
Intervalo de Confianca Maximo 6,05% 8.527,92 6.620.225,04
Confiabilidade 80%
Minimo 15,00% 6.834,99 5.306.002,73
Campo de Arbitrio Maximo 15,00% 9.247,33 7.178.702,27
Confiabilidade Superior a 80%
Adotado* 5.890.000,00
Intervalo de Valores Admissiveis | Minimo 5.306.000,00
Maximo 6.242.000,00

Para a determinagao do valor venal do imdvel avaliando foi utilizado o valor minimo do
intervalo de confianga, haja vista a nao utilizagao da variavel evento “oferta/transagao”.

ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES

Conforme tabela de enguadramento em anexo, a presente avaliacéo apresenta a seguinte
especificagao:

4!

#» Grau de fundamentacao: Ill;

4!

» Grau de precisao: lll

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
concluimos que o atual VALOR VENAL do imdvel, na presente data é de:

Endereco Valor do imovel
SCRS 513 BL. “C” LT. 14,15 E 16, (Cinco milhGes oitocentos e
TERREO E SUBSOLO noventa mil reais)

Minimo R$5.306.000,00 (Cinco milhoes trezentos e seis mil
reais)

R$5.890.000,00

Maximo R$6.242.000,00 (Seis milhoes duzentos e quarenta
e dois mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO IMEDIATA

De acordo com a norma técnica da ABNT NBR 14653-1/2019 (Avaliagao de Bens Parte 1:
Procedimentos Gerais) o valor de liquidagdo imediata € a “condig@o relativa & hipotese de uma
venda compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado”. Sendo assim, o
VLI é o valor de mercado aplicado a uma taxa de desconto pela oportunidade.

Além da taxa aplicada, leva-se em consideragéo a liquidez do imdével, ou seja, quanto
tempo o imovel leva até ser efetivamente comercializado. Em pesquisa realizada no mercado
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imobiliario da regido junto a agentes imobiliarios o imével em questdo possui uma liquidez acima de
12 meses, ou seja, o imovel possui liquidez baixa.

Para o célculo do valor de liquidagao imediata foi utilizado o modelo de célculo de fluxo de
caixa considerando o valor de mercado como valor futuro. Para este modelo ainda é levado em
consideracao os desembolsos de despesas correntes como IPTU, manutengao, taxas de energia
elétrica e agua além dos valores de comercializagdo (marketing e corretagem). Segue abaixo a
equacao utilizada para a determinagao do Valor de Liquidagao Imediata:

2 Valor de Mercado
B (1+0)"

Onde:

VLI — Valor de Liquidagao Imediata
| — Taxa de Desconto
n — Ndmero de meses

A taxa de desconto foi calculada considerando todas as despesas mensais do imével, além
das taxas de risco e custo de oportunidade, para ambas as taxas foi considerado o valor de 4,00%
ao ano, levando em consideragdo o valor da taxa Selic atualmente. Nos valores das despesas
mensais foi considerado o valor de IPTU com uma aliquota de 1% sobre o valor venal do imodvel o
que equivale a 0,083% do valor do imoével, despesas de manutencdo que equivalem a 0,03% do
valor do imdvel e despesas de administra¢éo e venda que equivalem a 0,42% do valor do imével.
Como o imdvel possui liquidez baixa, foi considerado um senario conservador, adotando o prazo de
12 meses para ser comercializado. Sendo assim a taxa de desconto calculada foi de 22,65% ao
ano.

Portanto:

5.890.000,00

VLI = —_
(1+ 0,2265)1%/12

VLI = R$4.802.282,52

VLI ADOTADO: R$4.802.000,00 (Quatro milhdes oitocentos e dois mil reais)
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Anexo I
Anexo Il:

Anexo |V:

Anexo V:
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Registro Fotografico;

Tabela de dados amostrais;

Modelo de regressao, tratamentos e testes estatisticos, proje¢ac de valor, etc.
Tabela demonstrativa da especificagdo do Laudo;

Documentacao do imovel.

Brasilia/DF, 12 de outubro de 2024.

Luis Gustavo da Silva Nogueira
CREA: 21173/D-DF
Engenheiro Civil
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SCN QD. 01 BLOCO F, ED. AMERICA OFFICE TOWER, SALA 512 BRASILIA/DF
CEP: 70.340-908 - Contato: LUIS GUSTAVO (61) 99214-5156/3031-1612
E-mail: angularis.engenharia@gmail.com
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Banheiro masculino

Autoatendimento
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Acesso pela fachada frontal

-

Escada de acesso ao subsolo

Fachada frontal

y C . Entrada 03, Lojas 14/16

J cep

§¥ PROCON 151

Funcionamento do Autoatendimento: 7:00h as 22:00n

Placa de identificagio
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Copa

Area de ventilacdo
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e

..Alméxa}'zﬁrdo

¥ C , >0 C, Entrada 03, Lojas 14/16

J cep
J PROCON 151

Funcionamento do Autoatendimento: 7:00h as 22:00n

Fachada posterior (acesso original a loja)

Placa de identificagio
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SCN QD. 01 BLOCO F, ED. AMERICA OFFICE TOWER, SALA 512 BRASILIA/DF
CEP: 70.340-908 - Contato: LUIS GUSTAVO (61) 99214-5156/3031-1612
E-mail: angularis.engenharia@gmail.com



Areas

. Telefone do Area Padrao Estadode  Setor Fluxo de Asas Sul e Data do Valor
Enderego  Complemento Bairro Informante Valor total o N comercials MNoroeste o
infarmante privativa construtive conservagio Urbano Pessoas Norte  Evento unitario
zona central
SHN EXECUTIVE ASA TADEU
QUADRA 02 OFICE NORTE SANTIAGO | 32455102 470000 73 1 o 1 1 1 o 10 0 6266,66
TOWER IMOVEIS
SHN METROPOLIT ASA
QUADRA 02 AN MORTE TOP LINE 33285252 400000 43 3 1 0 ] 1 o 10 0 302,32
SHN METROPOLIT ASA Consult
QUADRA 02 AN NORTE Iméveis 32021234 a80000 144 2 1 0 0 1 o 10 0 6180,55
SHN QD. 02 ASA RODOLFO
BL E NORTE IMOVEIS 982735003 210000 27 1 o 0 0 1 o 10 T777,77
SHN EXECUTIVE ASA INTELIGEN
OFICE ClA 984262715 650000 52 2 R 1 1 1 o 10 /] 12500
QUADRA 02 TOWER NORTE URBANA
SHN SARTORI
QUADRA 02 PA‘;"I\(RI'\I{(E:EL Ngsl;'?'E IMOVEIS 984583156 155000 21 1 1 0 0 1 o 10 0 T380,95
BLOCO J LTDA
SC5 Quadra " .
4 BLOCO A E(_!Iﬁ(_:\u ASASUL Getullo 33522080 5500000 677 1 1 1 1 1 o 10 0 8124,07
Minegiro Romio
LOJA 217
SHS BRASIL 21 | ASASUL Ers'f;'l:r 32621005 | 690000 53 2 1 1 1 1 0 10 o |130189
SRTVS
CONJUNTO Cenfro
D BLOCOS | Empresarial ASA SUL |Maure Cafeb| 981942192 1900000 191 3 A | 1 1 1 o 10 0 9947 64
ABEC Sul
LOTE 5 24
SBS
QUADRA 02 |ED. CASA DE
BLOCO A | SAO PAULO ASA SUL J FLEURY 32249884 5500000 593 2 | 1 1 1 o 10 0 9274 87
LOTE 18
SHS HOTEL
QUADRA 01 ASA SUL J FLEURY 32249854 460000 66 1 A 0 0 1 o 10 0 6969,69
HACIONAL ¥
BLOCO A
5CS MARCELO
QUADRA 01 ASA SUL SOARES 33273435 1200000 120 1 1 1 1 1 o 10 0 10000
SHTN
AVAL
THECHO 02 LIFE RESORT 434 ENGENHARI| 9207-4645 | 1703557.,8 180 3 i | 0 0 1] o 10 0 9464 21
CJ. 03 LOJA NORTE A ’ !
135
TRESg;g 0z ASA Sk
CJ. 03 LOJA LIFE RESORT NORTE ENGENHARI| 9207-4648 | 1796348,5 | 195,06 3 1 0 ] 0 o 10 1] 520921
A
125
TRESEI.:E 0z ASA AVAL
CJ. 03 LOJA LIFE RESORT NORTE ENGEAI\IHARI 9207-4645 | 2698051,9 | 408,57 2 1 0 ] 0 o 10 0 6603,71
GARAGEM
QUADRA
SBS ASASUL Ihfg:ﬁi::;& 3443-0067 | 10800000 | 1343 2 1 1 1 1 o 10 0 8041,69
QUADRA 2
SCHN ASA RODOLFO
QUADRA 01 NORTE IMOVEIS 99103-3827 | 1250000 156 2 1 1 1 1 o 10 1] 8012,82
scs ) FEDERAL
QUADRA 2 ED. PALACIO ADMINISTR
BLOCO B QD ASASUL | ADORA DE | 41411912 530000 57 2 A 1 1 1 o 10 0 9295 24
COMERCIO PROPRIEDA
LOTE 20
DES
SHS QD 06 o
BLOCO B BRASIL 21 ASASUL | CONSULTO| 33263464 450000 45 3 1 1 1 1 o 10 1] 106522
RIA
LIBERTY
SHN Quadra]  GARVEY AZA BRASILIA | 35539900 | 800000 | 103 3 1 0 0 1 0 10 o |77es,99
2 Bloco J HOTEL NORTE '
IMOVEIS
SCs5aD. 0 i:t':ﬁ:nu S
= S ASA SUL IMOVEIS 954563156 1250000 124 2 i | 1 1 1 o 10 0 10080,6
LJ. 34 Vendncio da 2
= LTDA
Silva
SHTN
TRECHO 02 ASA
LTO3BL N LIFE RESORT NORTE RUBEMS | 99295-4123 960000 131,438 3 1 0 ] 1] o 10 0 730149
LOJA 130
FEDERAL
ED. PALACIO ADMINISTR
SCsaD. 02 Do ASASUL | ADORA DE | 41411912 1455000 171 2 o 1 1 1 o 10 0 850877
COMERCIO PROPRIEDA
DES
SHS Quadra HOTEL
S Bleaiia NACIONAL ASASUL | BRHOUSE | 30727100 1449993 208 2 1 0 ] 1 o 10 0 6971,12
Jaymario de
SCLRM 704 ASA Oliveira 98623 - 1430000 173 1 o 1 1 1] 1 10 0 8613
NORTE 2162
Daliro
ASA Mova Era
CLN 404 NORTE \mob 3339-0807 | 1600000 220 1 0 1 1 0 1 10 0 7273
ASA Alexandre 99297 -
CLN 218 NORTE Parente 4550 1950000 204 2 o 1 1 0 1 10 0 9559
CLN 308 ASA ticio
Bloco D NORTE NEQPEEII?S 3797 - 8096 | &50000 112 2 0 1 1 0 1 10 0 7589
Imobiliarios
Unidade
CLN 313 ASA Ivicta
BLOCO A NORTE !n?oveis 3965 - 8787 600000 75 1 o 1 1 1] 1 10 0 2000
Riacho
Fundo 1
CLHN 104 ASA Ricardo
Bloco B NORTE Fedrigo 3039 - 5965 | 2100000 | 214,05 3 o 1 1 1] 1 10 0 9811
CLN 404 ASA Refmax 99371 -
Eloco B NORTE Nexus 2811 1500000 210 2 o 1 1 1] 1 10 0 7143
CLN 210 ASA
Bloco B NORTE J Fleury 3224 -9334 | 1800000 226 2 0 1 1 0 1 23 1] 7964




SEN Quadra

Ed. Via

ASA

Coemi

5 Ciasial e Imoueis | 3223 - 1500 | 680000 53 23 10793
Daleprane
SGAN 915 ASA R
i NORTE | Iteligéncia [ 3547 -0030 | 690000 73 23 9452
Imobiliaria
SEuat ASA SUL Moni | 40427174 | 1750000 | 173 23 10115
1 MNetimoveis
SC5 Quadra 1 i
02 Bloco C ASA SUL MOVES -1 3773 - 4102 | 1300000 | 182 23 7142
Metimaveis
Lote 104
SC5 Quadra Milvan V. 999235 -
P ASA SUL iy oy 1320000 | 203 23 6502
SHsCuadrs ASASUL | BRHouse |3003-9182 | 1450000 | 203 23 6971
01 Bloco A
CLS 312 ASASUL | San Iméveis ngig ~ | 2300000 | 210 23 10952
SBS
QUABERa ASASUL |KRIMOVEIS| 33280470 | 9500000 | 1260 23 7539,68
Sces T. 02 ASA SUL Ma;‘l’atR:a' 30367777 | 7500000 | 1000 23 7500
SEPS Bordalo
i ASA SUL mop | 21950080 | 1574544 | 219 23 7189
cinw 10|  EAMee  yopoesTe| | MO | 40427474 1300000 | 51 29 25490
Noroeste Metimoveis
LF 99169
CLNW 2/3 ONE NOROESTE| Cormetores 7ops | 1150000 | 416 29 27644
Associados
CLNW 8/9 | Edificio Rubi |NOROESTE |CMN ESemtériof 54y ss35 | 1500000 | 76 29 19736
Imobiliario
GLNW 8/9 e : Eduardo 99909 -
bloco | Edificio Rubi [NOROESTE| 1 <" 00 1960000 | 134,52 29 14570
CLNW 08/03|  MEET JUCINEIDE
2 NOROESTE 998295148 | 1600000 | 84 29 190476
Projecio C | NOROESTE SANTOS ’
CLNW 2/3 JUCINEIDE
Fra EASY  |NOROESTE| "\ = | 998295145 | 2040000 | 114 29 17894,7
GLNW 1L noroesTE| MACER | 5155 0396 | 1970000 | 120 28 164167
Lote E Ferola b
SRTVS - |SRTVS - Novo i
MNovoCenro| ~Genio | ,op oy |investimenta| 2013 | eaoo0o 53 33 12830
Multiempres | Multiempresari 0550
% s Imobiliarios
arial al
SEN Quadra ASA Meta
02 Bloco F | VIACAPITAL | 20 | iaria | 3327-7072 | 750000 59 34 12711
SBN Quadra| Edificie Via ASA Coemi
SM 1 32021500 | 850000 83 34 13492
2 Capital NORTE Imoveis
SCH Quadra Edificio ASA Bordalo
e | Eisroat | niopte mop | 21950080 | 2200000 | 198 34 11111
SDN ] ]
Conjunto Conjunto NSk Coemi | .75 1500 | &00000 63 34 9523
g Macional NORTE Imoveis
Macional
SDS Bdificie| ¢ ASASUL |SRIMOVEIS 620000 52 34 7560,87
Boulevard i
BOULEVAR Raine
D LIVE - CONIC ASA SUL 800000 | 71,43 34 5399,83
Alencar
CONIC
MANDARIM
CLNWA/S | by VILLAS |NOROESTE| victor Viana | 220027 | 1508825 | 81,44 35 18502
Lote J 8772
BOAS
CRHNW 510 Construtora
Bloco B Lote | V&C Studios |NOROESTE| Villelae | 3350 -5285 | 2020584 | 80,83 35 24097
5 Carvalho
CLNW &/9 : 98347 -
e A Rubi NOROESTE| Nelson Neto | =", 1350000 | 58,76 35 22074
GLNW 8/9 Munir 98111 -
e NOROESTE| M0 2000 1220000 | 48 35 25416
CLNW B3 Rubi noroesTe |CN Eserténio] op 0y aeac | 1500000 | 78 35 19736
Lote A Imobiliario
CLNW 10/11
BL A LOJA NOROESTE | CELESTING | 99987-7592 | 1500000 | 75 35 20000
4
Ed. Anténio .
SCS Quadi@| /o nancio da | ASA SUL Moni | 40437174 | 1750000 | 173 36 10115
1 2 Metimoveis
Silva
SHS Quadra| Melia Brasil Monteiroe | ggges .
e il ASASUL | Andrade s 1100000 | 86 36 12790
Imoveis
Eliane
SEBN Quadra ASA Ribeiro 98612 -
02 Bloco H NORTE assessoria 2053 1932004 87 20 12832
imabiliaria
Granville
SCRN ASA b 99424 -
b NORTE | Megécios Py 1490000 | 164 36 9085
Imobiliarios
SRTVN CENTRO
Quadra 701 |EMPRESARIA Nga’;E Carlos César 951;2:132 7 590000 | 599 40 9549
Conjunto G | L NORTE
SHM Quadra | Ed. Executive ASA Coemi
5 e romere] TR |mineis | 32021500 | 680000 76 40 8947
Quadra 2 Executive ASA Bra 99126 -
Bloco F Office Tower NORTE MNetimeveis 1077 520000 fi 40 37
= ASA Precisa
SRTVN | radiocenter | oo | ooet% | 3275-2525| 450000 68 40 6617




Futura

SHN Quadra v s ASA ' 99400 -
1 Ed. Biarritz NORTE Consu!lo_na e 9405 4000000 300 40 13333
Negoclos
SBS Guadm Ovidio Maia
02 Blaco § asasuL | PV VA3 3355 3636 | 1050000 | 95 0 11052
imovels
Lote 01
S5CS Quadra Sonia 99981 -
p ASASUL | ool iy 1250000 | 124 40 10080
EQS Beiramar
S asasuL | ST | 5262 - 1001 | 300000 26 40 11538
s Monteiro e
SHS Quadra| Melia Brasil 99865 -
ASA SUL 1100000 | 86 40 12790
& Conjunto A XXI Andrade 5077
Iméveis
Lettieri
CLS 415 ASA SUL e | 3246-2771 | 2200000 | 210 45 10476
Imobiliaria
SHE Ouadra ASA SUL Thais | 2p31_2200 | s00000 56 45 16071
[i] Imobiliaria
SEPS Mavarro 99107 -
T asasuL | | ATERE Pl 350000 a4 45 7954
thoai asasuL |Uniauelmobl .o iy 4421 | 1450000 | 126 45 11507
Bloco B Netiméveis
GLN 208 ASA Brasili (61) 3045 -
Bloco A HORTE Metiméveis 0600 190000 32 46 5937
SCRN Capital6 1
710711 £Lafk Negécios | E1199292-1 4ea0000 | 222 45 7342
NORTE gy 3340
Bloco C Imobiliarios
ASA Coemi | (51)3202-
SDN i ot ok 600000 83 48 9523
scin 214 bl. ASA
PR NORTE | MATHALIA | 999995405 | 6166000 | 652,04 46 945697
SIS Quadra sig  |UniauelImob] iy 4421 | essoon | 112 48 794
4 Metiméveis
Sltxuadrs sIG Acontece | 5440 3535 | 1300000 | 105 48 13238
1 Imobiliaria
SIC:Gliadra sig  |CMESCtonol 5oy 3535 | 1200000 | 108 48 12285
1 Imoebiliario
SHIVs Aguiar de
Bloco E ASA SUL g 3773-4149 | 500000 | 38,57 48 136724
Vasconcelos
LoteS 1/3
SHS Quadra
96 Blocos A asasuL | OvidieMaia | 5505 3636 | 2000000 | 180 57 11111
AQF Lote imoveis
01
SDS Bloco O asasyL | Maruce Hieals 300000 | 46,96 57 6388
Gaspar 5270
SEBS Quadra
Belvereders
92 Bloco Empreendim| 95145
Lote 01 - ASA SUL P r 450000 a7 57 9574
entos 8000
Empire iR
Imobiliarios
Center
SEPS Hugo Moli 99909
705/305 ASASUL |Empreendim| oo 2" 180000 24 57 7500
BLOCO A entos
SHHN Quadra ASA Coemi
5 i . | 3202 - 1500 | BB0000 76 57 3947
Marcelo
SHM Quadra ASA areE 99963 -
3 Pt Oliveira s 650000 77 57 8831
Imoveis
SON ]
Conjunto Ash Coemi | .,55 1500 | s00000 83 57 9523
g NORTE Imoveis
Macional
CLN 403 ASA DDA
e NORTE | Dibmenes | 3961-8173| 875000 | 79.26 57 11039
CLNW 8/9 | 98556 -
i NOROESTE|F&C Imbveis| ~o-2 2798500 | 159,34 57 17508
CLNW 8/9 Munir 98111 -
i NOROESTE| 4" e 1500000 | 48 57 31250
CRNSOT Rog:ﬁ:,one 98140 -
Bloco A Lote NOROESTE 2333308 | 123,72 57 18900
1 Comretor de o071
Iméveis
CLNW 10/11 Alessandro 99271 -
ol NOROESTE| “Sooon et 1460000 | 79,48 57 18369
CENw. 210 noroesTE| VIIE2E& gy 3snps0s3| 1783362 | 69 57 255632
Bloco B Carvalho i
GHNWLS 10 noroesTe| YIEBE& g4 accpsaga| 20zeze2 | s0 57 260853
Bloco B Carvalho
Ctg\;\;‘ts NOROESTE| 61 IMOVEIS | 5136862420 | 1469140 | 86 57 170836
GLNW 8-9 NOROESTE | 61 IMOVEIS | 5136862420 1550000 | 76 57 203947
SGAN 915 ASA 99845
RS 0912024 WoRTE | ASImop st 1090000 | 72,3 59 15076
Realiza
SGAN 601
Médulo H 09/2024 ASR_  [Constorade) 99062 335000 | 27,57 59 12150
e NORTE Seguros e 3005
Edificio ION S
Iméveis
CLN 115 ASA Precisa
i 0912024 NORTE | Netimévess | 3275-2525 | 830000 | 97.18 59 6482
ASA Oportunity
SQN 316 0912024 NG on Y | 3999- 1255 | 1550000 | 240 59 6458
Golden
SGAN 915 ASA 3
Module G | 0912024 NORTE | Desenvalim| 6133482629 1750000 | 129,82 59 134802
ento
SGAN 915
Médulo G ASA
BL GLoga| 0972024 e VALDIR |99814-1880 | 885000 | 98,75 58 3962,02
01
SGAN 915
Médulo G ASA
BL GlLosa| 0912024 il VALDIR | 99814-1380 | 854000 | 707 59 9250,35

02




CLNWY 8/9

98556 -

it 09/2024  |NOROESTE|F&C Iméveis| ~.o° 2798500 | 159,34 58 17508
Ferola
cLnuw 10/11| 092024  |nomoesTe|EMPreendim| 99158 - oon0nnn | 120 59 18333
entos 9226
Imobiliarios
Claudio
CLNWAS | jar2024  |NOROESTE| Cometorde | “o0°0 - | 1650000 | 81,73 59 20310
Lote E i 2414
Iméveis
CLNW 415 | 499024 |nomoesTe| D0 | 3545 go00 | 1750000 | 92 58 19021
Lote H Imoveis
GLNW 8/9 Munir 98111 -
i 092024 |NOROESTE| " S 1500000 | 48 59 31250
CLNW 10M11|  popp24  |NoOROESTE| AlEssandre | S9271- 1y uenngn | 79,48 59 18369
Lote K Aguiar 3013
CLNWA0MT | yop02s  |noRoESTE| DiEMsKY 99979 - | 4759420 | 52,63 59 34000
Lote C Imoveis 3003 i
CHsS0r oarzoza | asasuL | CO™U" 15004234 3600000 | 800 59 4500
Eloco C Iméveis
CRS 505 09/2024 ASA SUL Kajima 96819 - 750000 124 59 5048
Iméveis 5029
3A
GRS 510 imobiliaria
e 092024 | ASASUL | MO 13039 -7117 | 2200000 | 200 59 11000
on
Luiz Claudio
GRS 509 99982 -
Sloco s | 092024 | ASASUL | Cometorde s 3080000 | 555 59 5549
Imoveis
ASA | ACONTECE| 613341
CLN 312 1012024 wonie labaitaeil = asas 349900 76 60 460394
SCLRNT15 ASA Juliana | 6199176496
proutl 1012024 Pt R . 520000 104 60 5000
ASA (61)3323
CLN 103 1012024 NoRTE | CAROLINA S 570000 74 60 77027
CLS QD 208| 10/2024 | ASA SUL Rafic | 99638-5562 | 1350000 | 105 60 12857 1
IMOBILIARIA
SGAS 913 | qoppas | asasul | pamer | 81213 | gssooo0 | 115 60 16087
ADVANGE 2527
LISBOA
IMOBILIARIA
GLS 311 10/2024 | ASASUL | BRASILIA |6134436074| 1250000 | 105 60 119048
VENDAS
GRS 513 1012024 | ASASUL Pilofis | 35757410 | 3990000 | 730 60 5455
EBloco B Vendas
CRS 516 Solugio 98405 -
i 102024 | AsAsUL | oof e 2200000 | 350 60 6285
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: Angularis
Modelo: Lojas plano piloto
Tipologia: Lojas

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 11
Variaveis utilizadas no modelo: 8
Total de dados: 169
Dados utilizados no modelo: 129

3) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 21,00 1.343,00 1.322,00 163,17
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,84
Estado de conservagdo 0,00 1,00 1,00 0,47
Fluxo de Pessoas 0,00 1,00 1,00 0,69
Areas comerciais zona central 0,00 1,00 1,00 0,43
Data do Evento 10,00 60,00 50,00 36,64
Noroeste 0,00 1,00 1,00 0,22
Valor unitdrio 4.500,00 34.000,00 29.500,00 11.982,75

4) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlag3o: 0,8688772 / 0,8877664
Coeficiente de determinagao: 0,7549476

Fisher - Snedecor:

53,25

Significincia do modelo (%):

5) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1l e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

11) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 X5 X6 X7 y
Area privativa x1 0,00 0,15 0,06 0,28 0,09 0,00 0,11 0,27
Padrdo construtivo x2 0,15 0,00 0,07 0,19 0,10 0,09 0,41 0,33
Estado de conservacdo x3 0,06 0,07 0,00 0,31 0,03 0,43 0,09 0,31
Fluxo de Pessoas x4 0,28 0,19 0,31 0,00 0,00 0,20 0,00 0,32
Areas comerciais zona central x5 0,09 0,10 0,03 0,00 0,00 0,18 0,42 0,20
Data do Evento X6 0,00 0,09 0,43 0,20 0,18 0,00 0,01 0,29
Noroeste x7 0,11 0,41 0,09 0,00 0,42 0,01 0,00 0,72
Valor unitario Y 0,27 0,33 0,31 0,32 0,20 0,29 0,72 0,00

12)

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

Estimado

Residuos / DP

30.000
25.000
20.000

10.000
o

5000 10.000 15.000 20.000 26.000 30.000
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

3
2 ' .
14 .5 .jbo .0;‘?.0. - . o
e © E"J;" & 500 o ‘oﬂa
0l -] ) - K- " O
o o -]
g ecrinsesmnl 3 _ . :‘}"Qroaaﬁob _______
o o & o ]
2 L) ® °
= " .
9 10

Valores estimados
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SisDea

Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

6) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 4
% de outliers: 3,10%

7) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado E
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 18,837 7 2,691 53,253
N3o Explicada 6,115 121 0,051
Total 24,952 128

8) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +8,670145973 +7,652415158 / Area privativa +0,1124398899 * Padrio construtivo +0,1666142619 * Estado
de conservagdo +0,1759960748 * Fluxo de Pessoas +0,1067863488 * Areas comerciais zona central -2,281053004 / Data do
Evento +0,7893017147 * Noroeste

9) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa 1/x 3,08 0,26
Padrdo construtivo X 3,86 0,02
Estado de conservacao X 3,53 0,06
Fluxo de Pessoas X 3,68 0,03
Areas comerciais zona central X 2,30 2,34
Data do Evento 1/x -3,31 0,12
Noroeste X 11,39 0,00
Valor unitario In(y) 99,43 0,00

10) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 X5 X6 X7 y

Area privativa x1 0,00 -0,08 0,09 -0,18 0,08 -0,09 0,09 0,21
Padrdo construtivo x2 -0,08 0,00 -0,08 | -0,19 0,12 0,11 -0,35 | -0,14
Estado de conservagdo x3 0,09 -0,08 0,00 -0,08 | -0,03 0,23 0,34 0,38
Fluxo de Pessoas x4 -0,18 | -0,19 | -0,08 0,00 -0,12 | -0,04 0,31 0,33
Areas comerciais zona central x5 0,08 0,12 -0,03 | -0,12 0,00 0,28 -0,46 | -0,26
Data do Evento X6 -0,09 0,11 0,23 -0,04 0,28 0,00 | -0,30 | -0,32
Noroeste x7 0,09 -0,35 0,34 0,31 -0,46 | -0,30 | 0,00 0,80
Valor unitario y 0,21 -0,14 0,38 0,33 -0,26 | -0,32 0,80 0,00
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Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

13)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area privativa

9.500 +

9.000-

8.000

7.500

Valores Estimados

7.000

T

200 400 600 800 1000  1.200
Area privativa

Estimativa p/Padrao construtivo

8.000 |
7.800 }:
7.600 |
7.400 }:
7.200:
7.000 }:
6.800

Valores Estimados

6.600 }-------

6.400 L

Padrao construtivo

Valores Estimados

Estimativa p/Estado de conservagao

0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Estado de conservagao
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Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

Estimativa p/Fluxo de Pessoas
8400 f T e e e e

'OPSS NN TN N S SO S W 1 <o

imados
[==]
o
(=]
(=]
I
1
1
H
'
3
4

L O SN VWS T i O T -
Fiou s el ol el

Valores Est

<0 T I S W S S
ey S S S S N s S S

0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Fluxo de Pessoas

Estimativa piA'reas comerciais zona central

7.800 }--
el N
'E 7.600 I:LIJ‘IL S ....... ....... ,
I s S S S oo
w ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
L e o e e
F 7300 [t e R s
> ) ) ) ) ) ) ' ' ] ] '
7.200 4------ FE Tamsan AR pmicsae Amimiis LR s s dmstia L
7100 }---" 3ooene beesrisbusues jomeee- R A fooe e A :
0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Areas comerciais zona central
Estimativa p/Data do Evento
7.200 {: ‘ : '
7.000 }
@ -
E
£ 6.800 |
i 6.600 |
g ;
S 6400 4
~
> :
6.200 +
6.000 Ji/-- oo odoooobo b

10 15 20 25 30 38 40 45 50 55 60
Data do Evento
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Relatérios Estatisticos — Regressio Linear

Valores Estimados

Estimativa p/Noroeste

15.000
14.000 §:
13.000
12.000 |
11.000 4
10.000 :
9.000 :
8.000

...................................................................

bt el i s o il o i i i B

R S SR T SRRy SPRRR SR SN R SR SRR

7.000 I

0 01 02 03 04 05 06 07 08 09 1
Noroeste

14)  VALORES DA MODA PARA NiVEL DE CONFIANCA DE 80%:

Valor Unitario:

Minimo (5,71%) = 7.582,18

Médio = 8.041,16

Maximo (6,05%) = 8.527,92

Valor Total:
Minimo = 5.886.047,39
Médio = 6.242.351,98

Maximo = 6.620.225,04

Intervalo Predicao:
Minimo = 4.644.972,70

Maximo = 8.389.060,78

Minimo (25,59%) = 5.983,48
Maximo (34,39%) = 10.806,47

Campo de Arbitrio:
RL Minimo = 6.834,99
RL Maximo = 9.247,33
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Caracterizagdo do imovel

Completa quanto a todas

TABELA DE FUNDAMENTACAO

Completa quanto as

Adocdo de situacdo

Pontos
obtidos

’ B : variaveis utilizadas no ; 3
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis namero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a
¢ Apresentacao de Apresentacao de
todos os dados e i 3 . i i .
. n i 3 informacdes relativasa  |informacgdes relativas aos
Identificacdo dos dados de  |varidveis analisados na -
todos os dados e dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e e R i -
: variaveis analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor do
laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas = i
i a) as medidas das
uma variavel, desde que: - :
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das _ = _
ah L avaliando ndo sejam
caracteristicas do imavel :
) A superiores a
avaliando ndo sejam S
. 100 % do limite amostral
superiores a 100% do : F
s ) superior, nem inferiores a
limite amostral superior, o
. » . i i . metade do limite
Extrapolagdo Nédo admitida nem inferiores a metade Eead 3
amostral inferior
do limite amostral ; =
. i b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
. i ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse B
calculado no limite da
15% do valor calculado :
fronteira amostral, para
no limite da fronteira ; Pt
. as referidas variaveis, de
amostral, para a referida e
. per si e simultaneamente,
variavel
e em modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para a
s eaudash maximap 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% =

modelo através do teste F
de Snedecor

Graus
Pontos Minimos

16

6

Itens obrigatérios

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
grau |l

2,4,5 e 6 no minimo no
grau ll e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo
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MATRICULA N.° LA 0.233 ) C

REGISTRO GERAL

LIVRO 2

= CARTORJO DO, 1. OFICIO DO REGISTRO DE IMQVEIS DO DISTRITO FEDERAL — HATRICLA — o FICHA —

| 40.233 [ 1
VRO 2 — REGISTRO GERA \ _
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL S ok J

~ V2 B

MATRICULA — REGISTROS E AVERBA(OES / ANOTA(OES }

MATRLCULA NQ 40.233.-

IMOVEL: Subloja do Prédio edificado sobre os Lotes numeros 14,
15 e 16, do Bloco "C", da Quadra n? 513, do SCR/SUL, desta Capi-l
tal, situada no subsolo e servida de uma escada de acesso ao t5£ 1
reo, contendo salao, dois depositos, copa, dois banheiros, reser- |
vatdorios inferiores e depdosito dos Apartamentos, com a area pri-
vativa de 237,5135m2, area de uso comum de 35,8765m2, area cons-
truida de 273,3900m2, e a fragao ideal do terreno de 0,122722.-
Proprietaria: SIMAC AUTOMOVEIS S/A., com sede nesta Capital,CGC

n? 01913490/0001-80.-Registro anterior: Matricula 49 638, R-4
e Av.9, deste Livro.-Dou fe.-Brasilia, 25 de ou &

aAci it - \%
Woacir igana Fitho - Técnico Judicidric
R-1-40.233 - COMPRA E VENDA.-Transmiten

qualificada na Matricula.-Adguirente:
S/A "BRB", com sede nesta Capital, 00 -00.-Tftu%

lo: Escritura de 23 de setembro 1 nﬁmeroi
1091, do 19 0ficio de Notas 1 %10 .000 ,00, nele |
incluido o de outro imovel. ‘%do a 012382 do i
imposto "I.Vivus"; as Ce -%Ne s. 43258 e |

43259, e o C.Q. do
bro de 1982.-

G i
e silia, 25 de outu-
74

SOLICITADO POR: BRB S/A - CPF/CNPJ: ***,002.080-** DATA: 16/09/2024 15:41:05 - VALOR: R$ 11,78
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MATRICULA N.° Lﬁ. 0234

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

CARTORIO_DO 1.° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL — MATRICULA —  — FICHA —

£ | 40234 11—
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL ~ Do &
rA-s V.V -
[ MATRICULA — REGISTROS E AVERBA(OES / ANOTA{OES |

|
|

MATRICULA NQ 40234.-

{IMOVEL: Loja do Prédio edificado sobre os Lotes numeros 14, 15 e

16, do Bloco C, da Quadra n? 513, do SCR/SUL, desta Capital, si-
tuada no térreo, contendo um salao, dois banheiros, lixeira,hall
social e escada de acesso aos pavimentos superiores, com a area
privativa de 538,7938m2, area de uso comum de 31,3843m2, area -
construida de 620,1781lm2, e a fragao ideal do terreno de 0,278390
Proprietaria: SIMAC AUTOMOVEIS S/A., com sede nesta Capital, CGC

n? 01913490/0001-80.-Registro anterior: Matricula n§28 638, R-4

e Av.9, deste Livro.-Dou fé.-Brasilia, 25 de outt& lgf.-:
,.:\ !

Moacir Gangdna Filfo - Técoico Judiciric R
R-1-40234 - COMPRA E VNEDA.-Transmitente:

qualificada na Matri'cula.-Adguirente: B IO&%@
)

S/A-"BRB", com sede nesta Capital,
lo: Escritura de 23 de setembro de
1091, do 19 Oficio de Notas loca

incluido o de outro imovel.-Cox

-~

imposto "I.Vivus"j;as Certida®d

g k3 'S GD n %3258 e | =
43259,e o CQ. Q 5 8y — s11N%, 25 de outubro
(¢ ; (26 25527

$ 42500040
o T g

de 1982.-

SOLICITADO POR: BRB S/A - CPF/CNPJ: ***.002.080-** DATA: 16/09/2024 15:42:57 - VALOR: R$ 11,78




