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EDITAL DE VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS - BRB BANCO DE BRASILIA S/A

LEILAO PUBLICO 058/2024

O BRB - BANCO DE BRASILIA S.A., instituicdo financeira, sociedade de economia mista,
integrante da Administracdo Indireta do Distrito Federal, com sede no Centro Empresarial CNC -
ST SAUN Quadra 5 Lote C - Bloco B - 6° Andar, Brasilia-DF, inscrito no CNPJ sob o n°
00.000.208/0001-00, doravante denominado simplesmente BRB, leva ao conhecimento dos
interessados que fard realizar licitagdo, sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, eletronico, por
intermédio de LEILOEIRO OFICIAL credenciada, regularmente matriculada na Junta Comercial do
Distrito Federal n°. 120/2021, pela maior oferta, observado o prego minimo, no estado de
ocupacao e conservagao em que se encontra, conforme Aviso de Venda publicado na imprensa,
regendo-se a presente licitacdo pelas disposicOes legais vigentes, em especial pela Lei 13.303/16
e pelo Decreto 21.981/32 e condicdes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

CONDICOES BASICAS
1. DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO

1.1 Data e hora das sessbes do Leildo: A sessdo do leildo sera realizada de forma
exclusivamente eletronica as 10:00h do dia 21/11/2024.

1.2 Local das sessdes dos Leildes: https://www.paulotolentino.com.br

1.3 Leiloeira(o) Oficial: Paulo Henrique de Almeida Tolentino - matricula 19/JUCIS (DF)

2. DO OBJETO

2.1 Venda dos imédveis identificados pelas matriculas 40.233 e 40.234, onde atualmente
funciona a Agéncia do BRB na Asa Sul - SCR/SUL, QD 513, Bloco “C”, Loja e Subloja, com as
seguintes caracteristicas:

2.2 Loja do Prédio edificado sobre os Lotes nimeros 14, 15 e 16 do Bloco “C”, da quadra n©.
513, do SCR/SUL, desta capital, situada no térreo, contendo um saldo, dois banheiros, lixeira,
hall social e escada de acesso aos pavimentos superiores, com area privativa de 538,7938m?2,
area de uso comum de 31,3843m?2, area construida de 620,1781m?2 e a fragdo ideal do terreno
de 0,278390 - Matricula 40.233 (anexo I).

2.3 Subloja do prédio edificado sobre os Lotes numeros 14, 15 e 16 do Bloco “C”, da Quadra
no. 513, do SCR/SUL, desta capital, situada no subsolo e servida de uma escada de acesso ao
térreo, contendo saldo, 2 (dois) depdsitos, copa, 2 (dois) banheiros, reservatorios inferiores e
depdsito dos apartamentos, com darea privativa de 237,5135m2, area de uso comum de
35,8765m2, area construida de 273,3900m2, e a fragdo ideal do terreno de 0,122722 - Matricula
40.234 (anexo I).

2.4  Atualmente, o imovel estd sendo usado como uma agéncia bancaria do BRB - Banco de
Brasilia S.A.

3. DA HABILITACAO

3.1 Poderdo participar da presente licitagdo, pessoas fisicas ou juridicas que satisfagam as
condigdes estabelecidas neste edital.
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3.2 Nao poderao participar da presente licitagcdo, empregados e dirigentes do BRB, bem como
seus conjuges e/ou companheiros.

4, DO VALOR

4.1 O Valor minimo do lance para arrematar o conjunto de imdveis identificados pelas
matriculas 40.233 e 40234, sera de R$5.890.000,00 (Cinco milhoes oitocentos e noventa
mil reais), observando o laudo de avaliacao do imoével produzido por empresa credenciada pelo
BRB, anexo II, que é parte integrante deste instrumento convocatério.

4.2 Fica estabelecido e garantido ao BRB o direito de permanecer no imével, na
condicado de Locatario, pelo prazo de até 36 (trinta e seis) meses, podendo ser renovado

por ajuste entre as partes.

4.3 Transcorridos o prazo de 12 (doze) meses da locagdo, caso o BRB/LOCATARIO pretenda
deixar o imovel, este, ficard isento do pagamento de qualquer tipo de multa ou encargos
rescisorios, desde que seja manifestada, por escrito, sua intencdo com a antecedéncia minima de
90 (noventa) dias do término da vigéncia do ajuste.

4.3.1 A Locacdo inicial do imodvel sera pela importédncia mensal de R$30.000,00 (Trinta mil
reais), conforme laudo de avaliagdo mercadoldgica para locacdo, confeccionado por avaliador
credenciado ao BRB, que é parte integrante deste instrumento convocatério (anexo III).

4.3.2 Transcorridos o prazo de 12 meses a partir da assinatura do contrato de locagao o valor
do aluguel podera ser reajustado pelo indice IPCA, nos termos da minuta do contrato de locagao
gue sera firmado (anexo IV), que é parte integrante deste instrumento convocatorio.

4.4 O aluguel pactuado somente sera devido apos a assinatura do competente contrato de
locacdo a ser confeccionado pelo BRB, com base na minuta do contrato de locacdo (anexo 1IV),
gue é parte integrante deste instrumento convocatério.

4.5 A venda apenas se dara por concluida apds a averbagao da escritura publica nas matriculas
dos imodveis arrematados, respeitado os valores minimos estabelecidos pelo laudo de avaliagao
mercadoldgica, confeccionado por avaliador credenciado pelo BRB.

4.6 Cabe ao arrematante apresentar ao BRB as certiddes das matriculas dos imoveis com
averbagdo da compra do imdvel realizada por meio do Leildo, objeto deste Edital.

4.6.1 Apds apresentacdo das certiddes imobilidrias devidamente atualizadas e averbadas com a
transferéncia de propriedade do imdvel, o BRB terd o prazo de até 30 (trinta) dias corridos
para finalizar o processo de locacdo, em atengao a todos os prazos e tramites internos necessarios
para aprovacao e chancela do contrato de locagdo pelas algadas competentes, sendo devido o
pagamento do aluguel a partir dessa data.

5. VISITACAO DOS BENS

5.1 Ocorrerdao entre 11/11/2024 a 20/11/2024 das 09h as 11h, em dias Uteis, mediante

agendamento pelo telefone (61) 98106-0089 ou e-mail gesel@brb.com.br.

6. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

6.1 Os lances serao ofertados através do site do Leiloeiro Oficial
https://www.paulotolentino.com.br
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6.2 Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance.

6.3 Ao valor do lance vencedor serd acrescido 5% (cinco por cento) correspondentes a
comissdo do Leiloeiro Oficial, conforme a legislagéao em vigor.

7. DOS PAGAMENTOS

7.1 O arrematante que tiver o lance vencedor, pagara ao Leiloeiro Oficial, o valor total do lance
ofertado mais o valor da comissao do Leiloeiro Oficial.

7.2 A forma de pagamento é de livre escolha dos proponentes, podendo ser efetuado:
7.2.1 a vista, com recursos proprios;

7.2.2 através de financiamento/carta de crédito de qualquer agente financeiro.

7.3 O BRB oferece financiamento aos proponentes para aquisicdo dos imoveis, nos
termos das regras vigentes para a carteira de crédito imobilidrio. Os clientes interessados
poderdao obter informacgdes sobre financiamento nos pontos de atendimento do BRB, fone (61)
3322-1515.

7.4 Sera enviado, pelo Leiloeiro Oficial, todas as informacdes de pagamento através do e-mail

contato@paulotolentino.com.br ou paulotolentino@yahoo.com.br.

7.4.1 O e-mail sera enviado no proximo dia atil do encerramento do leildo ao arrematante
vencedor.

7.4.2 0O vencedor devera informar ao Leiloeiro Oficial, a condicdo de pagamento escolhida na
proposta de compra - e caso deseje alterar a condigdo informada, devera fazé-lo via correio
eletronico, em resposta ao e-mail enviado pelo Leiloeiro.

7.4.3 alteragdo na condicdo de pagamento informada pelo vencedor sera recusada pelo BRB,
caso altere a ordem final de classificagao do item.

7.5 O valor recolhido a titulo de sinal (caugdo) sera utilizado como parte do pagamento do
valor ofertado.

7.5.1 0O valor da comissao do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7.5.2 0 valor correspondente a comissao do Leiloeiro Oficial & de 5% (cinco por cento) conforme
Art. 24 do Decreto 21.981/32.

7.6 Em caso de pagamento a vista, o arrematante que tiver o lance vencedor, pagara ao
Leiloeiro Oficial, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apds o recebimento do e-mail
com os dados para pagamento, o valor total do lance ofertado mais o valor da comissao do
Leiloeiro Oficial, através de transferéncia bancaria (TED) ou PIX (dados que serdo informados
pelo leiloeiro, por ocasido do envio do e-mail)

7.7 Em caso de financiamento do bem, o arrematante que tiver o lance vencedor, pagara ao
Leiloeiro Oficial, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apds o recebimento do e-mail
com os dados para pagamento, o valor caucao correspondente a 5% do lance ofertado, mais o
valor da comissdo do Leiloeiro Oficial, através de transferéncia bancaria (TED) ou PIX (dados que
serao informados pelo leiloeiro, por ocasidao do envio do e-mail).

7.7.1 Quando o pagamento for efetuado por meio de financiamento e o valor for suficiente para
cobrir a oferta, o BRB podera promover a devolugdo do valor pago a titulo de sinal (caugdo), apés
a comprovacao do registro do contrato no competente servigo registral. Sendo o valor insuficiente
para quitar o lance, ou se por alguma razdo, o agente financeiro reduzir o valor financiado, o
proponente devera complementar a diferenca com recursos proprios, no ato da assinatura do
contrato.
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7.7.2 0O valor referente ao financiamento devera ser pago ao BRB no prazo de até 45 (quarenta
e cinco) dias Uteis apds assinatura da escritura.

7.7.3 Se o agente financeiro deixar de conceder os recursos estipulados na proposta ou ndo
aprovar o crédito para o financiamento no prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da notificacdao
oficial do BRB, o vencedor devera efetuar o pagamento com recursos préprios no prazo de 30
(trinta) dias.

7.7.4 Na hipotese prevista no subitem anterior, esgotado o prazo previsto para o pagamento da
proposta e ndo tendo sido liquidada a obrigacdo, o proponente serd considerado desistente,
perdendo o direito a devolucdo do sinal (caugdo) por parte do BRB.

7.7.5 0O proponente que optar pelo financiamento junto ao BRB devera possuir conta corrente
no Banco, para fins de débito das prestagdes mensais decorrentes do financiamento utilizado para
aquisicao do imovel.

7.8 Torna-se explicito que o Leiloeiro Oficial representa um intermédio legal e oficial do BRB -
Banco de Brasilia S.A., a quem de fato, posteriormente, serdo comprovados e repassados tais
valores oriundos deste Leildo.

8. DA ATA DO LEILAO

8.1 Sera elaborada a Ata do Leildo contendo, para cada imédvel, o valor do lance vencedor,
valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais acontecimentos relevantes.

8.2 O Termo de Arrematacdo é assinado pelo leiloeiro e pelo arrematante.

8.3 A Ata do Leildo informara a ndo ocorréncia de lance para o imédvel, se for o caso.

9. DA HOMOLOGACAQ E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL

9.1 A homologacdo do resultado do leilao é efetuada pelo leiloeiro, na Ata do Leildo.

9.2 O resultado oficial do leildo publico sera divulgado por meio de disponibilizacdo da Ata do
Leildo, no site eletronico do leiloeiro.

10. DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE

10.1 Serdo da responsabilidade do adquirente:

10.1.1 A iniciativa necessaria ao registro da carta de arrematacdo ou de escritura, inclusive a
obtencdo de guias, declaragGes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas
expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros, entre outros.

10.1.2 Apresentacdo ao BRB de copia atualizada da matricula dos imdveis arrematados, obtida
junto ao Oficio de Registro de Imédveis competente no prazo de 30 dias a contar da assinatura da
carta de arrematagao.

10.1.3 Efetuar o pagamento de eventuais taxas extras condominiais, que possam incorrer sobre
o imédvel, inclusive as que tiverem a vencer a partir da data da arrematacao.

10.1.4 Tomar ciéncia da integralidade dos termos do contrato de locagdo que sera firmado entre
0 BRB como Locatario, e o arrematante do imdvel como Locador. A minuta do contrato de locagao
€ parte integrante deste instrumento convocatério e devera ser observada pelas partes em sua
integralidade.
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10.1.5 Entregar, mediante recibo, todos os documentos exigiveis para confeccao do contrato de
locagdo junto ao BRB, conforme lista de documentos, anexo V, que é parte integrante do presente
instrumento convocatério.

10.1.6 Firmar contrato de locacdao, no prazo estabelecido no item 4 deste instrumento
convocatoério, apds a conclusao da compra e venda do imdvel, por meio do competente registro
da transferéncia de propriedade a ser realizado na matricula dos imdveis leiloados.

10.1.7 Comunicar a condicdo de locagdo do imdvel pelo BRB em quaisquer circunstancias de
compra e venda ou transagdes envolvendo os imdveis objeto deste Leildo. Em quaisquer hipéteses
sera garantida a locacdo do imovel pelo prazo estabelecido neste Edital, salvo acordo entre as
partes em sentido contrario.

10.1.8 Descaracterizar todos os objetos e bens com marcas e indicagdes do BRB apds o término
do periodo de locagdo a desocupagado do espago pelo Banco.

10.1.9 Alterar a titularidade das contas de dgua/esgotos e energia elétrica junto as companhias
concessionarias de servico publico, atualizando os dados do imével apds sua desocupagao pelo
BRB - Banco de Brasilia S.A.

11. DA DESISTENCIA

11.1 O arrematante que nado efetuar integralmente os pagamentos previstos no item 7 sera
considerado desistente. Sem prejuizo das cominacgdes previstas neste edital, serd convocado para
alienacdo do bem o licitante que houver oferecido o lance vélido imediatamente anterior,
obedecendo o valor minimo para arrematacdo dos bens, o laudo de avaliagdo do imével produzido
por empresa credenciada pelo BRB.

12. DAS PENALIDADES

12.1 O nao cumprimento, pelos proponentes, das condigdes e prazos fixados neste Edital, bem
como a sua desisténcia da compra, implicara na perda total do valor pago a titulo de sinal (caugédo)
e comissao do leiloeiro, além do consequente cancelamento do negdcio.

12.2 A existéncia de qualquer acdo incidente sobre o imdvel, mas ndo impeditiva de sua
alienacao e escrituracdo, ndo ensejara o cancelamento da venda, ocasionando a perda do sinal
(caugdo) em razdo da ndo efetivagdo do negdcio sob a argumentacdo de desconhecimento pelo
licitante desta condicdo.

12.3 Serdo impedidos de apresentar nova proposta por um periodo de 6 (seis) meses, os
proponentes que porventura tenham os seus processos de venda cancelados por descumprimento
das clausulas deste Edital.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1 Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes dos imoveis podera ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco ou nas
condicdes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua regularizacao.

13.2 O imdvel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e serdo vendidos no estado de
ocupacao e conservacdao em que se encontram, ficando a cargo do adquirente a suas reformas
gue ocasionem alteracdes nas quantidades e/ou dimensbes dos comodos, averbacdo de areas
e/ou regularizacdo, quando for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes destas
adaptacoes.
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13.3 O arrematante assumird os encargos decorrentes da aquisicdo, transmissao do imovel e
averbagdo de eventuais benfeitorias que ndo estejam averbadas junto a Matricula Imobiliaria
perante Cartérios de Registro de Imodveis, bem como assumira débitos de IPTU, ITBI, taxas de
condominio, agua e luz e outros que possam eventualmente recair sobre o bem adquirido, a partir
da arrematacdo. Sera garantido ao BRB o direito de locacdo dos imédveis pelo prazo minimo de
36 (trinta e seis) meses, em obediéncia aos termos do contrato de locacdo condicionado a compra.

13.4 Nado reconhecerd o BRB quaisquer reclamacbes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar os imoveis objeto deste Leildo. Eventuais compradores que
adquirirem os imoveis no curso do periodo de locacdo pelo BRB, ficardo obrigados a aceitar os
critérios de locacao e prazos vigentes até a finalizacao do periodo de locacdo especificado.

13.4.1 O comprador arrematante devera comunicar a condigao de locagao do imdvel pelo BRB em
quaisquer circunstancias de compra e venda ou transagdes envolvendo os imdveis objeto deste
Leildo.

13.5 A participacao no presente leildo publico implica, quando o lance for considerado vencedor

no leildo, na concordancia e aceitagdo de todos os termos e condigGes deste Edital de Leildo
Publico e seus respectivos anexos, bem como submissao as demais obrigagoes legais decorrentes.

13.5.1 O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e documentos
apresentados.

13.6 A partir do pagamento do valor oferecido pelo imével, correrdo, por conta do arrematante,
todas as despesas relativas a transferéncia e outras que porventura decorram de quaisquer
gravames e/ou débitos sobre os bens.

13.7 Informagoes detalhadas sobre o leildo poderdo ser obtidas com o leiloeiro publico oficial,
Sr. Paulo Henrique de Almeida Tolentino, pelo e-mail contato@paulotolentino.com.br, pelo
telefone (61) 99983-1982.

13.8 Para dirimir qualquer questdao que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica eleito
o foro da Secao Judiciaria do Distrito Federal.

Brasilia-DF, 07 de novembro de 2024.
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