EDITAL DE LEILAO

PUBLICADO

Ari. 887, paragrafo 2° do CPG/2015
Ana E. de O. B., servidora publica, solteira, inscrito no CPF 309.XXX.7o%%730»43RraMak¢ sdenominada,
simplesmente, VENDEDORA, torna publico, para conhecimento dos intergssagd@sy,SHeais ashappberto leildo
do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", para alienacdo do(s) imovel(is) de sua propriedade e abaixo
relacionado(s). O leildo serda regido pelas normas e disposicdes consignadas neste Edital e regras
aplicaveis de Direito Privado. O leildo tera inicio a partir da data da liberagao do(s) imdvel(is) no site, para
envio de lances on-line, que serd finalizado no dia 12/12/2024, a partir das 15:00 horas (horario de
Brasilia/DF), realizado através do site www.willianleiloes.com.br.

1.1. O leilao on-line sera aberto para receber lances pela internet e sera presidido pelo Leiloeiro Oficial
Sr. Willian Augusto Ferreira de Araujo, inscrito na Junta Comerical do Estado de Ceara sob o n2 017/2008,
na plataforma eletrénica www.willianleiloes.com.br e, também, seguindo integralmente os termos e
condigdes do presente Edital de Leildo.

2. OBIJETO
2.1.  Alienacdo do(s) imodvel(is) abaixo relacionado(s):

Imével: Um imdvel residencial com area de terreno de 1.000m? e casa principal de 254m?. Tudo conforme a
matricula descrita abaixo.

Matricula: 7.203 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de CAUCAIA/CE.

CNM: 020651.2.0007203-57

INSCRICAO IPTU: 11145

O(s) imdvel(is) sera(ao) vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Bes antes das datas designadas para o leildo (mais
informagdes sobre o(s) bem(ns) poderdo ser encontradas nas pastas “Descricdo do Bem”, localizadas na(s)
pagina(s) eletronica(s) de cada lote).

ONUS: Alienacdo Fiduciaria Caixa Econdmica Federal - Saldo Devedor: RS 121.695,76 (cento e vinte um mil,
seiscentos e noventa e cinco reais e setenta e seis centavos) atualizada em 28/10/2024.

ONUS: IPTU - Aproximadamente R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

ONUS: Serdo pagos pelo arrematante (valor: saldo devedor atualizado) e descontado do valor da arrematagdo. A

Alienacgao Fiduciaria - Podera ser transferida a titularidade para o arrematante que ficara responsavel pelos pagamentos
das parcelas (verificar com o leiloeiro).

LANCE INICIAL: RS 200.000,00 (duzentos mil reais)

3. HABILITACAO

3.1.  Para participar do leildo o usuario devera criar sua identidade digital e realizar o cadastro na Conta
Comprova® (localizada nas paginas eletronicas de cada lote), ocasido em que inserird as informacdes
solicitadas pelo portal, ficando, o usuario, responsavel pela veracidade das informacdes ali preenchidas.

Feito o cadastro, estara automaticamente habilitado para oferecer os seus lances.

4, LANCES ON-LINE
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acima, respeitado o valor do lance inicial e o incremento minimo estabelecido na pagina eletrénica do lote.
4.2. O arrematante vencedor, por meio de lance on-line, pagara os
4.3. No caso do ndao cumprimento da obrigacdo assumida de paggmento da totalidade.de preco e da
comissdo do Leiloeiro no prazo estabelecido, ndo serd concretizada a , 36, V6da e compra e

estara, o arrematante, sujeito a sancdes de ordem judicial (a titulo de perdas e dtz;mos()jl
mercado.bomvalor.com.br

5. CONDICOES DE VENDA

5.1.  O(s) imével(is) relacionado(s) neste Edital sera(ao) vendido(s) a quem maior lance oferecer em
moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢gdes deste Edital, reservando-se a VENDEDORA, ainda, o
direito de recusar o lance de maior preg¢o alcan¢ado, podendo liberar ou ndo o(s) imoével(is) de acordo
com seus exclusivos critérios ou necessidades, por intermédio do Leiloeiro, sem que tal recusa lhe gere
qualquer tipo de 6nus ou responsabilidade.

5.2.  Os interessados na aquisicao do(s) imdvel(is), previamente a apresentacao de lance, deverdo ler
atentamente todas as condi¢des estabelecidas neste Edital.

5.3. As visitacdes do(s) imovel(is) pelos interessados na(s) sua(s) aquisicdo(Oes) deverdo ser
agendadas com o Leiloeiro acima indicado (através dos canais indicados no item 10.4. abaixo), através dos
seguintes meios: whatsapp: (85) 986630164 e/ou e-mail: willianleiloes @gmail.com

5.4. A venda serd celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, as areas mencionadas nos editais,
catdlogos e outros veiculos de comunicagdo e divulgagao deste leildo sdo meramente enunciativos, nao
cabendo, ao adquirente, por conseguinte, exigir complemento de areas (ndo lhe sendo possivel, em
gualquer hipdtese, pleitear a desisténcia da arrematac¢do ou abatimento proporcional do preco).

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, das restricdes impostas pela legislacdo
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao(s) imdvel(is), no tocante as restrices de uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigacdes e dos direitos, decorrentes das convencles e especificacGes de
condominio, quando for o caso, as quais estardo obrigados a respeitar por forca da arrematacdo do(s)
bem(ns).

5.6. Todos os débitos incidentes ou que venham a incidir sobre o(s) imdvel(is), até a data do leildo,
serdo de exclusiva responsabilidade da VENDEDORA, com excecdo dos débitos de consumo (agua, luz,
gas, etc).

5.7. Somente serdo aceitos lances realizados por pessoas fisicas (maiores, capazes e/ou
representadas, conforme abaixo) ou juridicas (regularmente constituidas).

5.8. O interessado, se pessoa fisica menor de 18 anos, sé podera adquirir imovel se emancipado ou
assistido por seu representante legal.

5.9. Se pessoa juridica, os representantes deverao apresentar as cépias autenticadas do CNPJ, Estatuto
ou Contrato Social e alteragdes (onde conste a forma de representagdo da empresa).

5.10. Outros documentos poderdo ser solicitados pela VENDEDORA para fins de concretizacdo da

transacao.
5.11. A representagdo por terceiros deverd ser feita por procuragao publica, com poderes especiais para o
ato.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. A vista - Pagamento total do valor no ato da assinatura da escritura publica no tabeliZo de notas,
acrescido do valor da comissao do Leiloeiro, conforme itens 4.2 e 7.1 do presente Edital.

7. VALORES A PAGAR
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arrematacdo, pagara, a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do arremate, a titulo

de comiss3o do leiloeiro. iPURLQAQ

7.2. Comissdo do Leiloeiro - A comissdo devida ao Leiloeiro Oficidl nd@estadnelpse aerakdr do bem a

venda. . o  12/12/2024 as 14:00 hs

7.3.  Valor da Venda ao Comitente Vendedor (proprietdrio do |moveIL-dP amepto totaDI do prego do
L. . e mertado.fbmvalor.com.br

negodcio ao Comitente Vendedor em conta indicada por ele.

7.4. Os valores da Comissdo do Leiloeiro serdo depositados na conta indicada e autorizada pelo

leiloeiro.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA PUBLICA

8.1. A alienacdo do(s) imodvel(is) relacionado(s) neste Edital serd formalizada por meio de Escritura
Publica de Venda e Compra, a qual serd lavrada em até 60 (sessenta) dias contados da data da
arrematacgao.

8.2. A competente Escritrura Publica sera firmada com aquele cujo nome constar da Ata e Recibo de
Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo (por cessdo de direitos e na forma da lei), com prévia
analise e aprovacao por parte da VENDEDORA.

8.3. A VENDEDORA se obriga a fornecer, ao arrematante, certiddo(6es) atualizada(s) da(s) matricula(s)
do(s) imovel(is) (com negativa de 6nus e aliena¢Oes); comprovante de pagamento da ultima parcela do
IPTU (cujo pagamento é de sua responsabilidade); Certiddao(Ges) Negativa(s) de Débito(s), ou Positiva(s)
com Efeitos de Negativa(s), de Tributos Federais administrados pela Secretaria da Receita Federal e demais
certiddes exigidas por lei.

8.4. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a
transferéncia do(s) imdvel(is), tais como: ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), escrituras,
registros, averbacdes, foro e laudémio (quando for o caso), taxas, etc...

8.5. A escolha do tabelido de notas (responsavel pela lavratura da Escritura Publica) cabera
exclusivamente a VENDEDORA.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Ocorrendo o inadimplemento do pagamento dos valores da arrematacdo e/ou da comissdo do
leiloeiro, a venda serd imediatamente cancelada e o arrematante devera pagar, ao Leiloeiro acima
indicado, 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance, além de multa a VENDEDORA no importe de 20%
(vinte por cento), também sobre o valor do lance, e estara sujeito as penalidades da lei e de processo
criminal (art. 171, inciso VI, do Cddigo Penal).

9.2. A falta de utilizacdo, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concede a lei e
este Edital, ndo importa em renuncia, mas mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer em
gualquer outro momento e/ou oportunidade.

10.  DISPOSICOES GERAIS

10.1. A posse direta ou indireta do(s) imdvel(is) serd transmitida ao arrematante, tdo somente, depois de
liquidado o pagamento total da arrematagdao e da comissdo do leiloeiro e apds a assinatura da Escritura
Publica de Venda e Compra.

10.2. Todas as despesas e encargos relativos a eventuais pendéncias do(s) imdvel(is), ou 6nus
(administrativos ou judiciais) que impecam, ou venham impedir, a transferéncia da propriedade ao
arrematante, quando for o caso, correrdo por conta da VENDEDORA.

10.3. Se a rescisdo se der por culpa exclusiva do arrematante, este se obriga a pagar, ao Leiloeiro acima
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10.4. Os lances ofertados sdo irrevogdveis e irretratdveis. Os usudrios sdo responsaveis por todos os
lances registrados em seu nome e estes ndo podem ser anulados e/o\ QE m lguma.
10.5. Eventuais pedidos de esclarecimento deverdo ser solicitados} pel@-Telefone/whatsapp 85 98663
0164, ou por escrito, via e-mail: willianleiloes@gmail.com, ao Leiloeiro 725/198,4391<adg,. QY através do site
www.willianleiloes.com.br, o qual é atualizado diariamente.

mercado.bomvalor.com.b
10.6. As demais condi¢cGes obedecerdo ao que determina o Decreto n? 21.981, de 19 de outubro de 1932,
com as alteragOes introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1933, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial.
10.7. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de CEARA como competente para dirimir
eventual e/ou qualquer questdo oriunda do presente Edital de Leildo, ainda que diverso seja, ou venha a
ser, o do arrematante.
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