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CERTIDAO DE MATRICULA

A Bel. Génea Carla Martins da Silva, Oficial Respondente
do Cartério de Registro de Imdveis da 22 Circunscrigdo
de Luziania, Estado de Goias.

CERTIFICA, que a presente ¢ reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 28.415, ¢ que foi extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 31/12/1973 e Art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esta
conforme o original cujo teor é o seguinte: IMOVEL: Apartamento 102, do Pavimento Térreo, localizado no
CONDOMINIO RESIDENCIAL AMBAR AMARELO, situado na zona suburbana desta cidade de Luziania - GO,
no loteamento denominado Parque Estrela D'alva IX, composto de 01 sala, 01 cozinha/area de servigo, 01 corredor,
01 banheiro e 02 quartos, denominados quarto 1 e quarto 2 ¢ uma vaga de estacionamento descoberta n® 05, com a area
privativa coberta de 49,52 m?, area privativa descoberta de 16,85m?, area real total de 66,37 m?, area comum de divisao
nao proporcional de 10,56 m?; area comum de divisdo proporcional de 4,477 m? e coeficiente de proporcionalidade
0,16805810. A ser edificado no lote 10 da quadra 300, com a area de 360,00 m?, confrontando pela frente com a Rua
107, com 12,00 metros; pelo fundo com o lote 09, com 12,00 metros; pelo lado direito com o lote 08, com 30,00 metros
e pelo lado esquerdo com o lote 12, com 30,00 metros. PROPRIETARIA: ABREU E RAMOS CONSTRUTORA
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 21.160.198/0001-40, estabelecida no SAUS
Quadra 04, Bloco A, Sala 1216, Edificio Victoria Office Tower, Asa Sul, Brasilia - DF. REGISTRO ANTERIOR: R-2,
R-3 e Av-4=24.878 do CRI da 2* Circunscricio de Luziania - GO. Em 17/07/2019. A Oficial Respondente (a)
GCMS.

Av-1=28.415 - Luziinia - GO, 17 de julho de 2019. INCORPORACAO. O imével objeto desta matricula esta sendo
edificado sob o regime de Incorporacio, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo
decreto n® 55.815, de 08 de margo de 1965, de acordo com Memorial de Incorporagdo depositado neste Cartorio e
registrado sob o n° R-3=24.878. Protocolo: 30.541. Averbacdo: R$1,41. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-2=28.415 - Luzidnia - GO, 17 de julho de 2019 PATRIMONIO DE AFETACAO. O imdvel objeto desta
matricula, foi constituido Patrimonio de Afetacdo, nos termos de opcdo ao regime firmado na Secretaria da Receita
Federal do Brasil, datado em 01/02/2006, conforme dispde o Artigo 42, 11, da Lei 11.977/2009, Artigos 31-A, 31-F da
Lei 4.591/1964 e 31-B da Lei Federal n° 10.931 de 02/08/2004., conforme consta da averbacdo Av-4=24.878.
Protocolo: 30.542. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-3=28.415 - Luzidnia - GO, 17 de julho de 2019 ABERTURA DE MATRICULA. Esta matricula foi aberta a
requerimento da proprietaria, firmado nesta cidade, em 10/07/2019. Este apartamento sera construido de acordo com as
normas do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de R$ 60.840,16 (sessenta mil e oitocentos e quarenta reais e
dezesseis centavos). Protocolo: 30.543. Matricula: R$16,80. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-4=28.415 - Luziania - GO, 08 de novembro de 2019. AVERBACAO DE CONSTRUCAO. Pela proprietaria
Abreu e Ramos Construtora Ltda, acima qualificada, a requerimento firmado nesta cidade, em 17/10/2019, prenotado
neste Servigo Registral sob o n® 33.629, em 18/10/2019, foi pedido que se averbasse ¢ como averbada fica, a constru¢do

Rua José Franco Pimentel, Quadra 73, Lote 11, Centro, Luzidnia-GO.
Tel. (61)3773-9000 — E-mail: contato@cri2luziania.com.br,
site: www.cri2luziania.com.br



mailto:contato@cri2luziania.com.br

Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartdrio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigao de Luziania
Goias, Comarca de Luziania-GO
Génea Carla Martins da Silva — Oficial Respondente Portaria
98/2019

que realizou neste imovel, a saber: APARTAMENTO 102, composto de 01 sala, 01 cozinha/area de servigo, 01
corredor, 01 banheiro e 02 quartos, denominados quarto 1 e quarto 2 e uma vaga de garagem descoberta n° 05, com a
area privativa coberta de 49,52 m?, area privativa descoberta de 16,85m?, area real total de 66,37 m?, drea comum de
divisdo ndo proporcional de 10,56 m? area comum de divisdo proporcional de 4,477 m? e coeficiente de
proporcionalidade 0,16805810. Tudo de acordo com planta ¢ memorial descritivo elaborados sob a responsabilidade
técnica do engenheiro civil, Marcelo Figueiredo Caldeira, CREA 1013779932D-GO; ART n° 1020190111900,
registrada em 04/06/2019; Carta de Habite-se n° 425/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Luzidnia, em
09/10/2019, assinada por Anderson A. Seleski, engenheiro civil, CREA 21492/D-GO; CND - Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 002122019, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, em 16/10/2019, com validade até 13/04/2020. Foi atribuido a construgdo o
valor atualizado de R$ 60.840,16 (sessenta mil e oitocentos e quarenta reais ¢ dezesseis centavos), conforme Quadro I11
e IV A da ABNT NBR 12.721 e declarado que o mesmo se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Busca:
R$ 5,42. Averbagdo: R$ 113,42. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-5=28.415 - Luziinia - GO, 08 de novembro de 2019. INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Foi registrada a
Instituicdo de Condominio no L° 2, sob o numero R-7=24.878, prenotada neste Servico Registral sob o n® 33.629, em
18/10/2019. Emolumentos: R$: 1,41. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-6=28.415 - Luziania - GO, 08 de novembro de 2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Foi registrada a
Convencao de Condominio no L° 3 Auxiliar, sob o nimero 3.688, prenotada neste Servigo Registral sob o n° 33.629, em
18/10/2019. A Oficial Respondente (a) GCMS

R-7=28.415 - Luzidnia - GO, 22 de junho de 2020. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato de Venda e
Compra de Imoével, Muatuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°
8.4444.2295521-4, firmado em Brasilia - DF, em 23/04/2020, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 36.989, em
18/05/2020, entre a proprietaria Abreu e Ramos Construtora Ltda, acima qualificada, como vendedora e, JOAO
PAULO RODRIGUES FIGUEREDO, brasileiro, nascido em 06/12/2000, solteiro, mecanico, portador da CI n°
4122972 SSP-DF ¢ CPF n° 709.106.461-55, residente e domiciliado na Q Qr 321, Conjunto 08, Casa 22, Samambaia
Sul, Brasilia - DF, e RAINE MOREIRA LOPES, brasileira, nascida em 30/04/1997, solteira, recepcionista, portadora
da CI n° 3305845 SSP-DF ¢ CPF n° 074.781.041-93, residente e domiciliada na Q Qr 321, Conjunto 08, Casa 22,
Samambaia Sul, Brasilia - DF, como compradores ¢ devedores fiduciantes e, ainda como credores fiduciarios a Caixa
Econdmica Federal - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdvel alienado pelo preco de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) e
reavaliado pela Prefeitura Municipal de Luziania, para fins de cobrancga de tributos (ITBI), por R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais), Duam n° 7245651, pago em 14/05/2020, composto pela integralizagdo dos valores abaixo: R$
19.575,00 (dezenove mil e quinhentos e setenta e cinco reais) recursos proprios; R$ 5.425,00 (cinco mil e quatrocentos
e vinte e cinco reais) desconto concedido pelo FGTS (complemento); ¢ R$ 100.000,00 (cem mil reais) financiamento
concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A a G ¢ pelos itens 1 a 30, apresentado em trés
vias, uma das quais fica arquivada neste Cartdrio. Taxa Judiciaria: R$ 15,62. Prenotagdo: R$ 3,43. Busca: R$ 5,71.
Registro: R$ 806,41. Fundos (40%): R$ 326,19. ISSQN (3%): R$ 24,46. A Oficial Respondente (a) GCMS
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R-8=28.415 - Luziania - GO, 22 de junho de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do mesmo contrato
acima, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 36.989, em 18/05/2020, em seu item 11, foi este imével dado em
alienacdo fiduciaria a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de
juros nominal de 6,0000% e efetiva de 6,1677%, com o valor da primeira prestagdo de R$ 618,67 (seiscentos e dezoito
reais e sessenta e sete centavos), com vencimento em 25/05/2020, sendo que o valor da garantia fiduciaria e do imovel
para fins de venda em publico leildo é de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Registro: R$ 598,69. Fundos
(40%): R$ 239,47. ISSQN (3%): R$ 17,96. A Oficial Respondente (a) GCMS

Av-9=28.415 - Luziinia - GO, 27 de junho de 2023. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL. De acordo
com requerimento, firmado em Floriandpolis - SC, em 07/06/2023, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 63.268,
em 19/06/2023, foi pedido que se averbasse ¢ como averbado fica, o niimero da Inscrigdo Municipal do presente
imoével, qual seja, CCI n°® 398799, conforme Relatério de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade de Luzidnia - GO, em 22/06/2023. Taxa Judiciaria: R$ 18,87. Prenotagdo: R$ 10,00; Busca: R$ 16,67,
Averbacdo: R$ 39,98; FUNDESP (10%): R$ 6,67; FUNEMP (3%): R$ 2,00; FUNCOMP (3%): RS 2,00; FEPADSAJ
(2%): R$ 1,33; FUNPROGE (2%): RS 1,33; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,84; ISSQN (3%): R$ 2,00. Selo Eletronico:
00812306112162225430158. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-10=28.415 - Luziinia - GO, 27 de junho de 2023. CONSOLIDACAO. Nos termos do requerimento, datado de
07/06/2023, firmado pela credora fiduciaria em Floriandpolis - SC, adiante qualificada, prenotado neste Servigo
Registral sob o n® 63.268, em 19/06/2023, instruido com a DUAM/ITBI n°® 8206253, devidamente recolhido em
30/05/2023, avaliado no valor de R$ 127.840,31 (cento e vinte e sete mil oitocentos e quarenta reais e trinta € um
centavos), promove-se a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, §7° da Lei 9.514/1997, constar a consolidagéo
da propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiducidria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia - DF, valor da consolidacdo R$ 127.840,31 (cento e vinte e sete mil oitocentos e quarenta reais e trinta e
um centavos). Os devedores fiduciante Jodo Paulo Rodrigues Figueredo e Raine Moreira Lopes, acima qualificados,
foram intimados nos termos da legislacdo vigente, via edital nos dias 23, 24 ¢ 27 de margo de 2023, para que no prazo
legal de (15 dias) cumprisse com as obrigacdes contratuais e as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos,
inclusive despesas de cobrangas e intimagdo, sendo que o prazo transcorreu sem purgagdo da mora. O credor fiduciario
adquirente devera promover os leildes publicos decorrentes do art. 27 da Lei 9.514/1997. Averbagdo: RS 348,71,
FUNDESP (10%): R$ 52,41; FUNEMP (3%): R$ 15,72; FUNCOMP (3%): R$ 15,72; FEPADSAJ (2%): R$ 10,48;
FUNPROGE (2%): R$ 10,48, FUNDEPEG (1,25%): R$ 6,55; ISSQN (3%): R$ 15,72. Selo Eletrénico:
00812306112162225430158. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Certifico que, nos termos do § 4° do artigo 15 da Lei 19.191/2015 alterada pela Lei 20.955/2020, ambas do Estado de
Goias, “Constitui condi¢io necessaria para os atos de registro de imoéveis a demonstragdo ou declaragdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no § 1° deste artigo, com base de célculo na
Tabela XIII da Lei n°14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipdtese de documento
lavrado em outra unidade da Federacao™.

Certifico ainda mais que, nos termos do art. 1°, inciso 1V, do Decreto n° 93.240/1986, que regulamenta a Lei de n°
7.433/1985, para fins de transmiss@o do imovel, essa certiddo possui validade de 30 (trinta) dias.
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Emolumentos de Certiddo: R$ 83,32; Taxa Judiciaria: RS 18,29; FUNDESP (10%): RS 8,33; FUNEMP (3%): RS 2,50;
FUNCOMP (3%): R$ 2,50; FEPADSAJ (2%): R$ 1,67; FUNPROGE (2%):R$ 1,67, FUNDEPEG (1,25%): RS 1,04;
ISSQN (3%): R$ 2,50; TOTAL: RS 121,82.

FARQV
O referido é verdade e dou fé.
Luziania/GO, 27/06/2023

|AN CARDOSO ;:s’fliréado de forma digital por

ARDOSO

VIEIRA:052416221 VIERA05241622128
Dados: 2023.06.27 13:52:12

28 -03'00'

ASSINADO DIGITALMENTE PELO ESCREVENTE
PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacio
00812306212204034420179
Consulte este selo em: http://extrajudicial.tjgo.jus.br
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