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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leifura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
htfps.//selodlgital. fjsp.jus.br

a pedido verbal de parte interessada, que revendo o livro n® 2 Registro Geral, do Setor de Registro
de Imoveis desta Unidade, verificou constar a matricula do teor seguinte:

M.5.425/Apto.24 Bloco

I Selo: 1209073C30056022E31RR023G

CERTIFICA,

VRO N®2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7
21.099 01 ltaquaquecetuba, 93  de agosto de 2017

L: O apartamento n° 24 (EM CONSTRUGCAO), localizado no
2° pavimento, do Bloco 11, do "VEREDAS DE ITAQUA", situado
na Rua Neptuno, n° 222, Municipio de Itaquaquecetuba,
contendo uma 4rea privativa de 38,720m2?, uma &area comum de
46,742m2, perfazendo a area total de 85,462m?,
correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e
fracdo ideal de 0,0042190%.

CONTRIBUINTE: 44434-64-20-0001-00-000-1.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILTARIOS S/A, CNPJ/MF n°
09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo-SP, na Rua Alvares

Penteado, n°® 61, 1° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.5.425, de 23/06/2015, deste R.I. de
Itaquaquecetuba-SP, cuja incorporacdo imobili&ria foi

registrada, em 20/06/2016, sob n° 5 na refekida matricula.

0 Oficial Delegado:

R-1/21099, em 17 de margo de 2017.

Por instrumento particular de 30/11/2016, com forgca de
escritura publica, a proprietéria, TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, ja4 qualificada, deu a fracdo ideal de

D,0042190%, correspondente a futura unidade autdénoma, em

(continua no verso)
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______ matricula ficha

21.099 01

verso

primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, para garantir a abertura
de crédito pela Caixa Econdmica Federal-CEF, no valor de
R$8.195.773,27, com recursos do FGTS, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento "VEREDAS DE ITAQUA", cujo prazo
de amortizacdo é de 24 meses a contar do dia 1° do més
subsequente & liberagdo da uGltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para O
término da obra. Durante a fase da construgdo serdo devidos,
a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a
taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8,3001% a.a.,
acrescidos de atualizacido monetdria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneracdo basica aplicada as contas do
FGTS, na data de aniversdrio do presente instrumento. A
fracdo ideal de 0,0042190% em aprego foi avaliada em
R$11.920.000,00 (incluindo mais 79 fracdes ideais do
empreendimento Veredas de Itaqgud). As partes contratantes
ficam subordinadas as demais cldusulas e condigdes
constantes do aludigp instrumento. O titulo objetivado foi
prenotado sob n° 02/2017. O Oficial Delegado:-

(Marcos da Costa).

(continua na ficha 02)
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24 B

M.5.425/Apto

LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

21.099 02

ltaquaquecetuba, 93 de agosto de 2017

kV—2/21099 , em 29 de marco de 2017.

fica CANCELADA a hipoteca registrada sob n°® 1, por
putorizacdo expressa da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF', contida n

instrumento rticular de 10/02/2017, com

forgca de esc ica. O Oficial Delegado:——--——-———=—--

(Marcos da Costa).

R-3/21099 , em 29 de marco de 2017.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado . na Av.2, a
broprietaria, TENDA  NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A, ja
pualificada, representada por sua procuradora Meire Costa
Rocha de Brito, brasileira, solteira, coordenadora de ciclo
financeiro, RG n°® 30.575.699-0-SSP/SP, CPF/MF n° 222.681.838-
Bl, nos termos da procuragdo lavrada em 04/10/2016, no 21°
[abelido de Notas de Sao Paulo-SP, Lv° 3607, fls. 133/138,
FRANSMITIU por venda feita a SANDRO RODRIGUES BERALDO,
prasileiro, divorciado, mecadnico de manuten¢ao, RG n°
£.310.582-6-55P/SP, CPF/MF n° 186.981.248-44, residente e
fdomiciliado em Maud-SP, na Rua Augusto Calheiro, n° 271,
Jardim Sonia Maria, a fracdo ideal de coeficiente de
broporcionalidade de 0,0042190%, correspondente a futura
inidade auténoma, pelo prego de R$149.000,00, sendo
R$21.860,83 referentes a recursos préprios j4 pagos em moeda
corrente, R$5.534,17 referentes a utilizacdo do saldo da

Fonta vinculada do FGTS, RS$2.405,00 referentes a recursos

{continua no verso)
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matricula ficha

21.099 02

verso

concedidos pelo FGTS na forma degdesconto (complemento) e

R$119.200,00 referentes ao fingi eHrdo péla CEF.

(Marcos da Costa).

R-4/21099 , em-Z9 de maré¢o de 2017.

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, O
proprietario, SANDRO RODRIGUES BERALDO, divorciado, Jja
qualificado, confessou ser devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, da divida de R$119.200,00
correspondente a um financiamento para aquisigdo da fragao
ideal de coeficiente de proporcionalidade de 0,0042190%,
correspondente a futura unidade autdnoma, pactuado segundo
as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
CCFGTS e condicdes do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV (origem dos recursos = FGTS), e, com O eSCOpO de
garantir esta divida, ALIENA, EM CARATER FIDUCIARIO, a
credora, a fracdo ideal de coeficiente de proporcionalidade
de 0,0042190%, correspondente a futura unidade autdnoma, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
Federal n° 9.514, de 20/11/1997. A divida deverd ser
amortizada no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo "TP -
Tabela Price", com juros a taxa anual nominal de 6,5000% e
efetiva de 6,6973%, cujo encargo mensal total inicial é de

R$793,58, com vencimento em 10/03/2017 e as demais nos meses

(continua na ficha 03)
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M,5.425/Apto.24 Bloco

VRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

21.099 03

ltaquaquecetuba, g3  de agosto de 2017

subsequentes, sendo que o© saldo devedor e as prestagdes
serdo reajustadas nas épocas e condig¢gdes pactuadas no
Litulo, com base no coeficiente de atualizagép aplicavel as
contas vinculadas do FGTS. Para fins de leildo extrajudicial
b da Garantia Fiduciaria, a fracdo ideal de coeficiente de
broporcionalidade de 0,0042190%, correspondente a futura
hinidade autdénoma em aprego foli avaliada em RS$149.000,00
Fendo as partes estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para inicio do processo de execugdo
contratual. As partes contratantes ficam subordinadas as
Hemais clausulas e condicgdes constantes do aludido
°

instrumento. O

36.494, em 23

itulo objetivado foi prenotado sob n
§/2017.

O Ofici Délegado:———===—=—————————-

(Marcos da Costa).

AV~-5/21099, em 03 de agosto de 2017.

A vista do requerimento datado de 19/06/2017, procedo a
presente averbagdo para constar que: a) O apartamento
residencial objetivado j& se encontra concluido nos termos
da averbagdo n°® 41 na matricula n° 5425, na qual foi
registrada sob n° 42 a especificagdo e instituicdo de
condominio correspondente, e b) a presente ficha
complementar fica, em consequéncia, transformada em

hatricula, recebendo na ordem o n° 21099. O titulo

(continua no verso)
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matricula ficha

21.099 03

verso L

objetivado foi prenotado sob m 25/07/2017.

Oficial Delegado: (Marcos da Costa).

AV-6/21099, em 17 de maio de 2023.
Selo Digital: 1209073310056022KGQPOF23G.

A vista do requerimento datado de 12/04/2023, sob forma de
documento eletrdnico, e da certiddo n° 6278/2023, emitida em
08/05/2023, pela Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba-SP,

procedo & presente averbagdo para constar que o imdvel

objeto desta matricula assou a ser lan o pelo

contribuinte n° 444347 -012-3. 0 Oficial

Delegado: (Marcos da Costa).

-

AV-7/21099, em 17 io de 2023.
Selo Digital: 1209073310056022Y2910K23D.

A vista do mesmo requerimento mencionado na Av.6, procedo a
presente averbacgao para constar que, realizado o)
procedimento disciplinado no artigo 26, paréagrafo 7° da Lei
Federal n° 9.514/97, em face do devedor fiduciante SANDRO
RODRIGUES BERALDO, j& qualificado, sem que houvesse purgacgdo
da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto da
presente matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, registrada na Junta Comercial do
Estado de S3do Paulo - NIRE n° 53500000381, j& qualificada,

(continua na ficha 04)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

21.099 l 04 | ltaquaquecetuba, 17 de maio de 2023

Uficando, em consequéncia, cancelada a alienagdo fiduciéaria

registrada sob n°® 4. A credora fiduciaria adgquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal n° 9.514/97. Valor da consolidagao:
R$152.608,88. Valor Venal 2023y R$30.579,20. O
14/02/2022. ©

(Marcos da Costa).

titulo

objetivado foi prenotado sob

Oficial Delegado:

CERTIFICA que, a presente certiddo foi emitida em meio digital, de acordo com os itens 356 e seguintes do capitulo XX,
do Tomo Il, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo e nos termos do art. 19, § 19, da Lei
Federal n? 6.015, de 31/12/1973, sendo cdpia digital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagdo juridica
do imével com respeito as ALIENACOES, ONUS REAIS E PRENOTACOES. As buscas relativas a este pedido abrangem os
atos praticados até o ultimo dia util anterior a data de expedi¢Go desta certiddo. O referido é verdade e dd fé.
Itaquaquecetuba, 17 de maio de 2023. A Escrevente Autorizada: Liliane Santos Moreira da Silva (assinado
digitalmente). ONR N2 IN0O0745460C, Protocolo: 56.022, 11:52:16 .

Oficial:RS38,17; Estado: R510,85; Sec. da Fazenda:RS7,43; Reg.Civi:RS2,01; Trib.Just.:R52,62; MP:R51,83; ISS:RS0,76; Total:R$63,67

ATENCA O: O Municipio de ITAQUAQUECETUBA: pertenceu anteriormente a 01/01/1977 & Comarca de Suzano e, até
14/08/2005, a Comarca de Pod.

Esta certiddo é vdlida por 30 (trinta) dias, apenas para os fins do item 60, letra "c", Cap. XVI, Tomo Il e item 54, Cap. XX,
Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de SGo Paulo-SP.
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Esse documento foi assinado digitalmente por LILIANE SANTOS MOREIRA DA SILVA - 23/05/2023 09:01
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