O Santander
Renegociacao

Laudo de avaliagdao de iméveis

N° CPF / CNPJ 34892517844

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DORIAN SILVA

Nome Condominio/Empreendimento Condominio Residencial

FERREIRA Premmio Vila Nova
Valor Compra Venda R$ 277.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010028114
Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 3 Matricula 141.657

Logradouro R 22 DE AGOSTO

N° 505

Andar 4

Complemento BL 3 AP 43

Bairro/Setor VILA BELA VISTA

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido

DResidencial Unifamiliar
[X]Residencial Multifamiliar
DOutro - Descrever Abaixo

DComerciaI
Dlndustrial

Cidade SAO PAULO UF

Infraestrutura Urbana

XAgua [XJEsgoto sanitario
|Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial
DFossa Cisterna/Poco

Artesiano
Tipo Pavimentagdo: Asfalto

SP

Energia

IZ'Elétrica

|Z|Telefone

X

do lote)

lluminagéo publica (na via

|Z|Gés Canalizado

CEP 02617-000 Latitude -23.466425 |Longitude -46.658695

ao
Risco Ambiental
Outro - Descrever Abaixo

Restritivos / Depreciag:

DFavela |:

DCérregos/ Rios |:

Servigos Publicos e Comunitarios
Transporte

b Centro Educacéao -
publico- [ ) >
Metrd Comercial Escola(s)
Transporte
XIoctica Egﬂ?rlgcso - [XIRede Bancaria
Coleta de Saude -
|Z|Lazer IZ'Lixo Clinicas/Hospitais
DAeroporto DShopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Anilise da Regido do Bairro/Setor
Localizagao Urbano
Valor Iméveis na Regi&o |Z|Crescente
Area Urbanizada
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI
Limites do Bairro/Setor

DSuburbano Dlmével Rural
DEstéveI DDecrescente

[XIMais de 75% [ ]25% - 75% [|Menos de 25%

Dlndustrial |:|Residencial

Padréao construtivo predominante na Regiao
|:|Alto DNormaI—alto DBaixo/PopuIar
|Z|Normal//Médio
DNormaI-baixo

DFaveIa

Fatores Valorizantes

DVista - Mar D"\r/lr:tr;gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

DOutro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> .
[XJPiana / semi-Plana D 10%) ¢ %:Regullar Area Total: 0,00 m?2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: 0,00 m
rregular

Desnivel Pronunciado Declive 5 . 9 -
O (Acidentado) D(> 10%) Frag&o Ideal: 0,122000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
Tipo de Implantaca
ﬁgo:dc:‘rz?nai; aglazohsolado Nome Acompanhante Vistoria: vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: gogg;ﬂ%?olrlmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano

Descrigcaol/ldentificacdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagio do
Andares/Pavimentos condominio com 7 torres |:|Alto |:|Normal—alto ENormaI//Médio Condominio
[[INormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa Dgegular
) m
Dme Implantagao

Infraestrutura do Condominio

DPIayground |:|Gerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :IDepésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |Z|Interfone EQuadra Esportiva :IVigiIéncia Eletronica
[Jsauna [piscina [Jsala de Ginastica [TV a Cabo [Jv satelite [ JJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padrao Acabamento Imével

Casa [X]apartamento [[Jcalpdo  |[X]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

. Sala DDesabitado Anos 15 |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alto ENormaI//Médio

DSobrado |:|L01a |:'Comercial Ano Construcio DRuim DEm Construgéo / Em DBaixo/PopuIar DMl’nimo
DVaga(s) DDepc’)sito |:|Loft ¢ Implantagéo

Autdnoma(s) Autébnomo

Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alv

enaria

ITotaI de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 0

Dimensoées

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?):
47,75 m? 33,20 m? 80,95 m?
Area Averbada: 0 m? Area néo Averbada 0 m2

N° Vagas Estacionamento
Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

|:|Su| |:|Norle DLeste DOeste

Divisao Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade

Manifestagoes sobre a garantia

Sim Nao

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 29/10/2022

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um unico uso (sé residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Tipo Acabamento Piso

Tipo Acabamento Parede

Considerando as condigbes de localizagéo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigcoes do mercado imobiliario e sua liquidez?

Tipo Acabamento Forro/Teto

@
3
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Laudo de avaliacdo de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010028114

Observagées Finais

Trata-se de um apartamento residencial localizado no 4° pavimento do Bloco 3, integrante do Condominio Residencial Premmio Vila Nova. Depreciagéo face a idade aparente e estado de conservagéo. Ao
apartamento corresponde o direito ao uso de uma vaga de garagem. Apartamento habitado. Localizagdo e comercializagdo normais, enquadrando-se aos padrdes construtivos observados na regido.
Considerando-se que a vistoria foi realizada pelo aspecto externo, as caracteristicas internas tais como estado de conservagao e divisdo interna foram prejudicadas. Adotando-se assim, areas
documentadas, e o valor médio dos iméveis de mesmo padrao e idade na regiéo.

Critério Utilizado: X]Area Privativa  [_|Area Total (m?)

DTerreno

1 |Logradouro R 22 DE AGOSTO N° 505 Andar

Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA BELA VISTA Cidade SAO PAULO |UF SP ICEP 02617-000

[Latitude -23.466425 [Longitude -46.658695

Descrigao 2 dormitdrios, 1 banheiro, 1 vaga

Chaves

Fonte de Informagdes Marcelo Raymundo

Telefone (11) 94545-8203

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 2

|Tota| de Banheiros 1 Avaliando 15

Idade Aparente Imoével

Estado Conservagao Imoével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
296.000,00

Data Venda /

Oferta 29/10/2022 Valor m* R$ 6.297,87

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagao
(m?) 47,00

Area Total do Terreno
(em m?) 0,00

Area Privativa 47 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 80

2 |Logradouro R 22 DE AGOSTO [N° 505 |Andar

|Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA BELA VISTA Cidade SAO PAULO |UF SP |CEP 02617-000

|Latitude -23.466425 | Longitude -46.658695

Descrigao 2 dormitdrios, 1 banheiro, 1 vaga

|Fonte de Informagdes Marcelo Gusmao

[Telefone (11) 94735-0404

N° Vagas o . .
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1

Avaliando 15

Idade Aparente Imoével

Estado Conservacao Imével
Avaliando Bom/Boa

Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$
295.000,00

Data Venda /

Oferta 29/10/2022 Valor m* R$ 6.276,59

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagao
(em m?) 0,00 (m?) 47,00

Area Privativa 47 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 80

3 [Logradouro R 22 DE AGOSTO [N° 505 |Andar

|Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor VILA BELA VISTA Cidade SAO PAULO |UF SP ICEP 02617-000

[Latitude -23.466425 [Longitude -46.658695

Descrigao 2 dormitdrios, 1 banheiro, 1 vaga

Imoéveis S/C Ltda

Fonte de Informagdes Uehara Consultoria de

Telefone (11) 3966-5588

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

o .
N° Dormitérios 2 Avaliando 15

|Tota| de Banheiros 1

Idade Aparente Imovel

Estado Conservagao Imoével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
292.000,00

Data Venda /

Oferta 29/10/2022 Valor m* R$ 6.212,76

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagao
(em m?) 0,00 (m?) 47,00

Area Privativa 47 |Area Comum (m?) 0

|Vida Util (em anos) 80

4 |Logradouro AV PARADA PINTO [N° 2511 |Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA NOVA . : .
CACHOEIRINHA Cidade SAO PAULO ‘UF SP CEP 02611-003 Latitude -23.469400 Longitude -46.646580

Descrigao 2 dormitérios, 1 banheiro, 1 vaga

|Fonte de Informagoes S3 Imoveis

[Telefone (11) 97033-4796

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1

N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1

Avaliando 15

Idade Aparente Imovel

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$
298.000,00

Data Venda /

Oferta 29/10/2022 Valor m* RS 6.478,26

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagao
(m?) 46,00

Area Total do Terreno
(em m?) 0,00

Area Privativa 46 [Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 80

5 |Logradouro AV PARADA PINTO [Ne 1680 | Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA NOVA : " .
CACHOEIRINHA ‘Cldade SAO PAULO ‘UF SP CEP 02611-001 Latitude -23.469920 Longitude -46.654380

Descrigao 2 dormitérios, sendo 1 suite, 1 vaga

|Fonte de Informagées LOPES POSITANO

[Telefone (11) 95850-6111

N° Vagas

Status Ofertado Estacionamento 1 Total de Banheiros 2

o I
N° Dormitérios 2 Avaliando 1

Idade Aparente Imovel

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$
350.000,00

Data Venda /

Oferta 29/10/2022 Valor m? R$ 6.363,63

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagido
(em m?) 0,00 (m?) 55,00

Area Privativa 55 Area Comum (m?) 0

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacgéo: |

Grau de Preciséo: |

Vida Util (em anos) 80

Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagdo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) (R$) (R$/m?) m (R$/m?)
IAmostra 1 47,00 296.000,00 6.297,87| 0,9500] 5.982,98]
IAmostra 2 47,00 295.000,00 6.276,59 0,9500] 5.962,76
IAmostra 3 47,00 292.000,00 6.212,76) 0,9500] 5.902,12]
IAmostra 4 46,00 298.000,00 6.478,26) 0,9500] 6.154,35)
IAmostra 5 55,00 350.000,00 6.363,63] 0,9500 6.045,45)
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 6.009,53]
(1) - Fator Fonte 209, alor Minimo 4.206,67
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo 7.812.39
a O Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m?: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m?): 47,75 Valor m? R$ 6.009,53 Valor Edificagdo: R$ 286.947,84
Valor de Liquidez: R$ 204.000,00 Valor Imoével: R$ 286.947,84
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 285.000,00
A d d d0 padra dra d e d d e O
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagao R$ 285.000,00 Valor por extenso: duzentos e oitenta e cinco mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

Quantidade Unidades

o .
N° da Matricula Auténomas

Tipo Unidade Autonoma Descrigao

Valor de Liquidagao

Valor Forgcada

Area (m?)

141.657 0 Indefinido

47,75 R$ 285.000,00 R$ 204.000,00

Valor Imovel R$ 285.000,00 Valor por extenso: duzentos e oitenta e cinco mil reais
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Laudo de ava"agﬁo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010028114

Dados da presa de Avaliacio / Avaliado
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéao do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo G3J :’I?-\I"IJEL?SO Avaliador JOSE RICARDO BECHELLI | crgp / cAU 5060881245

Empresa / CREA,

Local e Data
S.Bernardo do Campo
31/10/2022

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010028114

Documentagao Fotografica

Fotos imovel

X r 1
e | ' B 1 B
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3 [ | N

Res Premmio Vila Nova 505

Representagao |dentificagdo Numérica
Descrigao
Data Foto 29/10/2022

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 29/10/2022

Representacao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 29/10/2022

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3

Fotos da Amostra 4
Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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Representagao: Planta de Quadra
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