& Santander
Renegociacéo

Laudo de avaliagdo de imdQveis

IDENTIFICACAO

PAZ FLORENCIO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario VALTER DA

N° CPF / CNPJ 11761825879

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 165.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 073995230000245

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 2

Matricula 97.907

SILVA
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido

|Z|Residencial Unifamiliar
[[JRresidencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

[CJcomercial
[industrial

Infraestrutura Urbana
Agua []Esgoto Sanitario
|Z|Pavimentagﬁo IZ‘Esgoto Pluvial

Cisterna/Poco
DFossa Artesiano

Tipo Pavimentacgdo: Asfalto

Iz‘Energia Elluminagéo publica (na via
Elétrica do lote)
|Z|Te|efone |:|Gés Canalizado

Restri

[CJFavela

DC()rregos/Rios

Logradouro R PADRE ROSARIO ANTONIO N© 1140 Andar Complemento
Scazzi
Bairro/Setor NUC HB V EDSON FRANCISCO | 246 BAURU UF SP CEP 17065-500 Latitude -22.313265 |Longitude -49.124835

tivos / Depreciagao
[CJRrisco Ambiental
|:|Outro - Descrever Abaixo

Topografia
IZ‘PIana/ Semi-Plana

Servigos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor
D;Bagﬁ:%o_rte Centro lZIEduca(;éo - Localizagéo [Jurbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranca P -
Dpublica (F;Luﬂgso - [Rede Bancéria | tendancia Uso Terreno [CJcomercial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
|:|Lazer IZ|Li><0 I:|CI|'nicas/Hospitais
[JAeroporto [ Jshopping [ JParque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Dimensdes

[]suburbano [ _Jimével Rural
MEstavel [[Ipecrescente

[CJFavela

[mais de 75% [ ]25% - 75% [|Menos de 25%

Dlndustrial DResidenciaI

Padrao construtivo predominante na Regidao

|:|Alto

DNormal-alto
BINormal/médio
DNormaI-baixo

|:| Baixo/Popular

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D'hl;lrg{:gporte Pdblico -
Vista - :
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Ou

tro - Descrever Abaixo

Terreno

Formato

[]Aclive > [X]Regular

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

10%) D' | Area Total: 200,00 m?2 Testada (Frente): 10,00 m Lado Direito: 20,00 m
. ; / rregular
[]Desnivel Pronunciado Declive Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos 10,00 m Lado Esquerdo: 20,00 m
(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo ) g - .
|:|Condom|'ni0 |Z|Isolado Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante: -
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 0

|N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no
condominio: 0

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio: R$ 0,00

DPor Més DPor Ano

Descrigéao/ldentificacéo dos
Andares/Pavimentos 0

Uso do Edificio: N&o se aplica

Padréo de acabamento do condominio
DAIto |:|N0rmal-alt0
DNormaI»baixo DBaixo/PopuIar

BINormal//Médio

Estado Conservacéo do

Condominio
|Z|Bom/Boa DReguIar
Em

|:|me Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepc’)sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletrdnica
[Jsauna [Jriscina [[Jsala de Ginastica [_|TV a Cabo [tV satélite [Joardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [calpao | [PgHabitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 20 |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alt0 |Z|Normal//Médio
[[Isobrado [toja I:|Comer(:ial ANno Construcio 2001 [(JRuim DEm Construgdo / Em [ |Baixo/Popular  [_|Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Loft ¢ Implantacéo
Autdénomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Vistoria externa

Fechamento das Paredes: Vistoria externa

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Vistoria externa

| Esquadrias Vistoria externa

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [sul [Norte  [Jieste [ Joeste
150,83 m2 0,00 m?2 150,83 m2

Area Averbada: 150.83 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de aval ia(; 30 de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 073995230000245

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim I:lNéo
Casa localizada em via publica. NOTA: Né&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservacéo foram consideradas conforme fachada externa. N&o foi fornecido IPTU, somente o
Atestado de Valor Venal. Para o célculo foram consideradas as areas descritas na matricula (terreno e construcao), por tratar-se das areas oficiais, ndo sendo possivel aferir se referem-se as areas atuais
do imovel.

Questdes Complementares Sim Nao

Data da Vistoria: 28/12/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Na&o foi fornecido IPTU, somente o Atestado de Valor Venal.

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Na&o foi fornecido IPTU, somente o Atestado de Valor Venal.

4) O im6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imo6vel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢cdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O imével nédo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

O imovel avaliando estd em conformidade com a(s) regra(s) de negécio estabelecidas pela instituicéo financeira para o Produto?

MOXXXXXXXXXXX X [

LIl

Observagdes Finais

Casa localizada em via publica. NOTA: N&o foi realizada a vistoria interna. A idade aparente e estado de conservacéo foram consideradas conforme fachada externa. N&o foi fornecido IPTU, somente o
Atestado de Valor Venal. Para o célculo foram consideradas as areas descritas na matricula (terreno e construgao), por tratar-se das areas oficiais, ndo sendo possivel aferir se referem-se as areas atuais
do imoével.

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [_]Terreno

1 [Logradouro AV PINHEIRO MACHADO N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM ELDORADO __[Cidade BAURU |UF sP [cEP 17066-108 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigao Terreno |Fonte de Informagdes Helinton / corretor |Te|efone (14) 99683-3070
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével = Estado Conservacédo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéo 2021 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = A Area Total do Terreno Area da Edificag&o
125.000,00 Oferta 29/12/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 250,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 Ivida Util (em anos) 60
2 [Logradouro R SOLDADO MARIO RODRIGUES |N° 1 [Andar [complemento 95 |Proximidade do Imovel km
Bairro/Setor FUND CSS POPS . . .
SALVADOR FILARDI ‘Cldade BAURU ‘UF SP CEP 17065-140 Latitude -22.317080 Longitude -49.111395
Descrigéo 2 dormitérios + 1 Suite |Fonte de Informacgdes Fluxo Imobiliaria |Telef0ne (14) 99700-2400
N° Vagas o [y . Idade Aparente Imoével = Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 25 Ano Construcéo 1996 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
275.000.00 Oferta 29/12/2022 Valor m2 R$ 2.546,30 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 310,00 (m?) 108,00
Area Privativa 108 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
3 [Logradouro R PROFESSOR AYRTON BUSCH _[N° 16 |Andar |complemento 97 |Proximidade do Imovel km
Bairro/Setor PARQUE JARAGUA Cidade BAURU |UF SP ICEP 17066-590 |Latitude -22.306765 |Longitude -49.111490
Descrigado Terreno |Fonte de Informagdes Arbo/ imoveis |Te|efone (11) 99929-3012
N° Vagas o o . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0O N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgédo 2021 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = i Area Total do Terreno Area da Edificag&o
150.000,00 Oferta 29/12/2022 Valor m Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 250,00 (m? 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 Ivida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R VICTORIO PERIN |N° 980 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM ELDORADO __[Cidade BAURU |uF sp |cEP 17066-108 [Latitude [Longitude
Descrig&o 2 dormitorios + 1 Banheiro |Fonte de Informagdes EuropaLand |Te|efone (14) 3312-3000
N° Vagas oo . Idade Aparente Imével < Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construcéo 2001 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = i Area Total do Terreno Area da Edificagéo
230.000,00 Oferta 29/12/2022 Valor m2 R$ 3.833,33 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 270,00 (m?) 60,00
Area Privativa 60 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 60
5 |[Logradouro R ALCINDO ZORZI |N° 0 |Andar |Comp|emento |Pr0><imidade do Imével km
Bairro/Setor PARQUE JARAGUA Cidade BAURU |uF sp |cEP 17066-720 |Latitude -22.312470 |Longitude -49.110900
Descrigao Terreno |Fonte de Informag6es Andre/ corretor |Telefone (14) 99719-9981
N° Vagas s : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0O N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcédo 2021 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
140.000.00 Oferta 29/12/2022 Valor m Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 10,00 (em m?) 250,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 IVida Util (em anos) 60
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Laudo de aval iag 30 de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 073995230000245

Tabela de homogenizagédo

Grau de Fundamentagéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacéo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.

1 60 0,00 (o) Novo 1,00, 1,0000| 0,20 1,0000
2 60 25,00) 42) Regular 2,000 0,6890 0,20 0,7512)
3 60 0,00 0 Novo 1,00] 1,0000] 0,20 1,0000;
4 60| 20,00 33| Reparos Simples e Importantes 3,00, 0,6360] 0,20 0,7088|
5 60 0,00 0 Novo 1,000 1,0000] 0,20 1,0000;
Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno

N Valor Venda / Oferta Area da Edificacéo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacédo Fator Oferta Valor Terreno

1 125.000,00 0,00 1.910,51 0,912 1,0000 1.742,39 0,00 0,90 112.500,00
2 275.000,00 108,00 1.910,51 0,786 0,7512] 1.128,05] 121.829,14] 0,90 137.853,77|
3 150.000,00 0,00 1.910,51 1,056 1,0000 2.017,50] 0,00 0,90 135.000,00]
4 230.000,00 60,00 1.910,51 0,912 0,7088] 1.235,00] 74.100,15) 0,90 140.309,86)
5 140.000,00 0,00 1.910,51] 0,912 1,0000 1.742,39 0,00 0,90 126.000,00]

Homogeneizacédo

Amostra Area (m?) Dados Iniciais ololelw|e]| e | o HOm?gg}“nfga‘?ao
IAmostra 1 250,00 450,00]1,05001,0000]1,0000(1,0000]1,0000/1,0000|1,0000 472,50
IAmostra 2 310,00 444,69|1,0500(1,0000/1,0000(1,0000]1,0000/1,0000]1,0000 466,92
IAmostra 3 250,00 540,00]1,0500)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000]1,0000] 567,00
IAmostra 4 270,00 519,67|1,0300)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000]1,0000] 535,26
IAmostra 5 250,00 504,00]1,0500)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000]1,0000] 529,20
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 514,18
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator |Valor
Localizagéo Minimo 359,92
Saneamento das Amostras (+/-30%)
valor 668,43
Méaximo '
Determinagéo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente [ Fator Profundidade | Area [ Fator Esquina | Fator Topografia |  Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m2) [ Valor (R$)
1| 150,83 514,18 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 514,18  102.835,21
Determinacdo Valor Construcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando [ % Vida | Conservacao I Tabela Ross-Heidecke | Kk [ Residual |  Coef. Deprec.
_ 60 20,00 33 NovoeRegular | 1,50 0,7570] 0,20] 0,8056
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrdo [ Coef. Deprec. [ Custo Valor
150,83] 1.910,51] 1,056] 0,8056 [ 1.625,30] 245.143,52)
Determinacdo Valor Imével
Valor Terreno [ Valor Edificacdo [ F Com [ Total
102.835,21 245.143,52 1,0000 347.978,73
a O alo Ava a0
Area do Terreno (m2): 200,00 Valor m2: R$ 514,18 Valor Terreno: R$ 102.835,21
Area da Edificagdo (m2): 150,83 Valor m? R$ 1.625,30 Valor Edificacdo: R$ 245.143,52
Valor de Liquidez: R$ 246.000,00 Valor Imével: R$ 348.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 348.000,00
Avallacao para ara ade a amento
Valor Terreno R$ 103.000,00 Valor por extenso: cento e trés mil reais
Valor Edificagdo R$ 245.000,00 Valor por extenso: duzentos e quarenta e cinco mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
o " Quantidade Unidades . . o s ox A Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Autonomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
97.907 0 Indefinido
Valor Imével R$ 348.000,00 Valor por extenso: trezentos e quarenta e oito mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responséavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome do Avaliador LUIZ VIRIATO MARTINS
CABRAL

Nome Companhia Avaliagdo LVC ‘CREA / CAU 0600832340

Local e Data f //A
Jundiai, Z u

LVC Engenharia e Avaliatoes de Iméveis Ltda.
2911212022 Luiz Viriato Martins Cabral CREA - 0600832340

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questéo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de aval iag 30 de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 073995230000245

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

o S
22218 49" 8, 49° 7! 33" W Wi W i 22918/49" S, 49° 7' 33" W
Representagédo Representacéo Vista da Rua Representacéo
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto Data Foto Data Foto

iy

22° 18'49"§,49° 7' 33" W

Representagédo Representacéo Representacéo Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto Data Foto

= rua

Padre Rosario
Antbnio Scazzi

———
—

Representagéo Representacéo
Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto

Fotos da Amostra 1
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Laudo de avaliagdo de imoveis
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