& Santander

IDENTIFICACAO

N° CPF / CNPJ 07303225000166

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuari
URBANO LTDA

Laudo de avaliagdo de imdQveis

o MADEIREIRA

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 1,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigco 10485

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 10.485

|:|Outro - Descrever Abaixo

DPaVimenta(;éo |:|Esgoto Pluvial
Cisterna/Pogo

|:|Fossa Artesiano
Tipo Pavimentag&o: Terra

Logradouro AC PELA RODOVIA
ESTRUTURANTE N° 26 Andar Complemento
Bairro/Setor Cidade PITOMBEIRA UF CE CEP 62606-000 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
%Qiao 0 Infraestrutura Urbana lelStfitiVOS / Depreci%;‘éo

Residencial Unifamiliar Comercial 5 P Energia lluminagé&o publica (na via Favela Risco Ambiental

Agua Esgoto Sanitario P

[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial B X IZ‘EIetnca IZldo lote) [Ccérregos/Rios [ _]outro - Descrever Abaixo

|Z|Te|efone DGés Canalizado

Servigos Publicos e Comunitérios Andlise da Regido do Bairro/Setor
;'L]al;‘li:%mte Centro E‘Educagao . Localizagéo [Jurbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[ _|Crescente

Transporte Area Urbanizada
Seguranga P .
lz‘pﬂblica Egﬂ?r'g? - [IRede Bancéria | Tendéncia Uso Terreno [CJcomercial
|Z|Lazer Coleta de Saulde - Limites do Bairro/Setor
Lixo Clinicas/Hospitais

DAeroporto DShopping Parque
Outro -

DDescrever
Abaixo

[[Imais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25%

[CJFavela

DSuburbano Dlmével Rural
|:| Estavel |:| Decrescente

Dlndustrial DResidenciaI

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
BINormal//Médio
DNormaI-baixo

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lrgtrzgporte Publico -
Vista - ;
Parque |:|V|sta Permanente

[CJoutro - Descrever Abaixo

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensdes
: Aclive (> .
X]Plana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 71.862,04 m2 Testada (Frente): 201,22 m Lado Direito: m
B . / rregular
Desnivel Pronunciado Declive Fragéo Ideal: % Fundos m Lado Esquerdo: m
U acidentado) L6 100%) ¢ : ° querdo:
Tipo de Implantagdo ) . - .
DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Teleféonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

Descrigao/ldentifica¢éo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[JAito [CINormal-alto [CINormal/védio Condominio
[[INormal-baixo  [_|Baixo/Popular [[Bom/Boa Dgegular

’ m
|:|RU|m Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depésito Individual
Dchurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:Quadra Esportiva :lvigiléncia Eletronica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :l.]ardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imovel Padréo Acabamento Imével
[CJcasa [“JApartamento [[calpao []Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
) Sala [ |pesabitado Anos 0 [[Bom/Boa  [M]Regular Al [CINormal//médio

|:|Sobrado |:|L01a I:IComerciaI Ano Construcio DRuim DEm Construgéo / Em|[]Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Loft ¢ Implantacéo

Autdnoma(s) Autébnomo

Outro - Descrever Tgrreno

Abaixo

Uso do Imoével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: VISTORIA EXTERNA

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Terreno

| Esquadrias Terreno

N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' I:lNorte DLeste |:|Oeste
0,00 m?2 0,00 m?2 0,00 m?2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso |Tip0 Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Terreno sem Benfeitorias

[1

| VISTORIA EXTERNA

| VISTORIA EXTERNA

VISTORIA EXTERNA
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10485

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo

Recomendamos que o imével ndo seja aceito em garantia de operagdes independentemente do valor, por se tratar de imével encravado. Sugerimos que perante a aceitacédo do bem como garantia de

operacgdes, sejam realizados estudos especificos relativos ao logradouro informado nas demais documentagées. Vide item 3 do laudo completo.

Questdes Complementares Sim

Data da Vistoria: 28/09/2022

1) Para a avaliacédo, foram fornecidos matricula e IPTU do im6vel?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Vistoria interna néo realizada, conforme orientagdes do contratante.

3) As éareas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Vistoria interna nédo realizada, conforme orientagdes do contratante.

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Inseridas em area da matricula.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imobvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imobvel esté inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Vistoria interna ndo realizada, conforme orientagdes do contratante.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

Recomendamos que o imével ndo seja aceito em garantia de operagdes independentemente do valor, por se tratar de imdvel encravado. Sugerimos que perante a aceitacédo do bem como garantia de
operacdes, sejam realizados estudos especificos relativos ao logradouro informado nas demais documentagdes. vide item 3 do laudo completo.

13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?
14) O imével ndo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Im6vel possui suspeitas de contaminagéo?

OXX OXXX Ox O OX

I

Observacdes Finais
Conforme LEI COMPLEMENTAR N° 63 DE 12 DE FEVEREIRO DE 2019, obtida no site da prefeitura municipal, o imével esta localizado em Zona de Baixa Densidade (ZBD)

XOO  MOO KOO0 X0 X X

Amostras:

Critério Utilizado: [_]Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [M]Terreno

Logradouro AV INACIO GADELHA DE GOIS Complemento 34.2 S 38 48 36.3 W |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade CAUCAIA |uF ce [cEP 60352-000 [Latitude 0 [Longitude 0
Descricdo Gleba |Fonte de Informagdes Alessandro Belchior |Te|efone (85) 3466-4343
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A S 2
1.000.000,00 Oferta 20/09/2022 Valor m2 R$ 38,46 Padréao Testada (Frente) 100,00 (em m?) 26.000,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro R HONORINA BARROS FONTELES [N° 0 |Andar |complemento 38 49.6 S 38 48 29.0 W |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade CAUCAIA |uF cE |cEP 61680-990 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Gleba |Fonte de Informagdes Imobiliaria Confianca |Te|efone (85) 98532-7763
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A . = 2
880.000,00 Oferta 20/09/2022 Valor m2 R$ 44,93 Padréo Testada (Frente) 60,00 (em m2) 19.586,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 0
3 |Logradouro ROD CE 85 [Noo [Andar [complemento 36 32.4 53851572 W |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade CAUCAIA |UF cE |cEP 61680-990 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigéo Gleba |Fonte de Informagdes Hida imoveis |Telefone (85) 3023-4004
N° Vagas . ; Idade Aparente Imével = Estado Conservagé&o Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A P 2
800.000.00 Oferta 21/09/2022 Valor m2 R$ 33,28 Padréo Testada (Frente) 131,41 (em m2) 24.042,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) IVida Util (em anos) 0
4 (Logradouro ROD BR 20 |N° 0 |Andar |C0mp|emento 47 38.9 S384236.5W |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade CAUCAIA [uF ce |cEP 61680-990 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Gleba |Fonte de Informagdes Seta Empreendimentos |Te|efone (85) 98755-0174
N° Vagas By . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construgéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = Area Total do Terreno A s = 2
3.500.000,00 Oferta 21/09/2022 Valor m2 R$ 23,33 Padréo Testada (Frente) 100,00 (em m?) Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 0
5 |Logradouro ROD CE 156 |N° 0 |Andar |Comp|emento 22,1 S385516.4W |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade CAUCAIA |uF cE |cEP 61680-990 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo GLEBA |Fonte de Informagdes Seta Empreendimentos |Telef0ne (85) 98755-0174
N° Vagas o g . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda / = Area Total do Terreno A . =
3.000.000,00 Oferta 21/09/2022 Valor m2 R$ 30,00 Padréo Testada (Frente) 200,00 (em m2) 100.000,00 Area da Edificagdo (m?)
Area Privativa 0 Area Comum (m2) Vida Util (em anos) 0
Tabela de homogenizagéo
Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Precisao: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacéo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m2) (R$) (R$/m?) (€] ) ) (R$/m2)
JAmostra 1 1.000.000,00] 38,46 0,8500 0,8700] 1,0000} 28,48
JAmostra 2 880.000,00 44,93 0,8500 0,8400] 1,0000} 32,12
lAmostra 3 800.000,00 33,28| 0,8500] 0,8600] 1,0000} 24,40
IAmostra 4 3.500.000,00 23,33 0,8500] 1,0800 1,0000 21,51
IAmostra 5 3.000.000,00 30,00 0,8500] 1,0600 1,0000 27,11
Fatores: 3 ) MEDIAS DAS AMOSTRAS 26,73
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Localizacéo Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Mlpl_mo | 18,71
alor Maximo | 34,74
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10485

& o Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 71.862,04
Area da Edificagéo (m2): 0,00
Valor de Liquidez: R$ 1.075.000,00

Valor Terreno: R$ 1.929.340,09
Valor Edificagdo: R$ 0,00

Valor m?: R$ 26,85

Valor m2: R$ 0,00

Valor Imével:

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 1.929.340,09
R$ 1.929.000,00

Ava ao pa ara ade a amento

Valor Terreno R$ 1.929.340,09 Valor por extenso: um milh&o novecentos e vinte e nove mil e trezentos e quarenta reais e nove centavos

Valor Edificagdo | R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Autdbnomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigéo

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forcada

10.485 0
R$ 1.929.000,00

Indefinido

Valor Imével Valor por extenso: um milh&o e novecentos e vinte e nove mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome do Avaliador TALES R. SANCHEZ

GALACHE CREA / CAU 5060563873/D

Nome Companhia Avaliagdo ENGENHARIA GALACHE

Local e Data
Santo André 1
08/11/2022

“Declaro que nédo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questdo e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagédo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Documentagédo Fotografica

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10485

Representacéo Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 27/09/2022

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/09/2022

o L e e

Representagédo Fachada Principal
Descrigao

Data Foto 27/09/2022

Fotos da Amostra 1

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

Representacéo Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 27/09/2022

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/09/2022

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/09/2022

Fotos imével

Representacéo Vista da Rua
Descrigéo
Data Foto 27/09/2022

Representacéo
Descrigao
Data Foto

Representacédo Fachada Principal
Descrigao

Data Foto 27/09/2022
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Laudo de avaliagdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10485

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 20/09/2022

Fotos da Amostra 2

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 20/09/2022

Fotos da Amostra 3

Giradeiyy

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 20/09/2022

Fotos da Amostra 4

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/09/2022

Fotos da Amostra 5
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Laudo de a\/a”agg_o de imdveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 10485

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 21/09/2022

Imagem - Mapa

Representacéo: Mapa
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Laudo de avaliagdo de imoveis

3557 000

N° Controle Interno / Ordem de Servico: 10485

3506650

Representacéo: Planta de Quadra
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